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A. UZEMNI PLAN

Zastupitelstvo obce Konstantinovy Lazné ptislusné podle ustanoveni §6 odst.. 5, pism. c¢) zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon) v platném znéni, za pouziti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zdkona v platném znéni , §171 a nésledujicich zédkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, §13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava

UZEMNI PLAN KONSTANTINOVY LAZNE

a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi bylo pfevzato z izemn¢ analytickych podkladl a bylo upraveno dle skute¢ného
vyuziti uzemi a vydanych izemnich rozhodnutich a stavebnich povoleni k datu 1.8.2018. Vyznaceno je ve

vSech grafickych ptilohdch izemniho planu.

obec katastralni uzemi ¢ast obce

Konstantinovy Lazné 667927 Bfetislav Bfetislav

709590 Dlouhé Hradisté Dlouhé Hradisteé

669199 Konstantinovy Lazné Konstantinovy Lazné

603741 Nova Ves u Bezdruzic Nova Ves

709603 Okrouhlé Hradisté Okrouhlé Hradiste
709611 Poloucany Poloucany
603767 Potin Potin

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasadou pro uzemni rozvoj obce je vyuziti potencidlu jednotlivych ¢asti obce pro rozvoj se
zajisténim funkcnosti sidel. Rozvoj se proto soustieduje do ¢asti, které tvoii jadro osidleni okolo
Hradist'ského vrchu. Ten je dominantou uzemi i hlavnim piirodnim fenoménem tvoficim podstatnou
slozku charakteru lazeniského mista Konstantinovy Lazné¢.

Rozvoj se proto soustfed’'uje do ¢asti Konstantinovy Lazn€¢ a Okrouhlé hradisté. V ostatnich
¢astech je pak rozvoj omezen na doplnéni obytné a ptipadné zemédélské vyrobni funkce v rozsahu, ktery

odpovida jejich rozvojovému potencialu.

c¢) urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
Uzemni plan na uzemi obce vymezuje plochy zastavéného a zastavitelného tzemi s rozdilnym
zpusobem vyuziti:
- plochy bydleni
- plochy rekreace
- plochy obc¢anského vybaveni
- plochy lazeniského uzemi
- plochy vetejnych prostranstvi
- plochy plochy smiSené obytné — méstské
- plochy plochy smiSené obytné — venkovské
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- plochy vyroby a skladovani

- plochy smiSené vyrobni

c1) urbanisticka koncepce
Bfetislav

Mensi sidlo venkovského charakteru s navrzenym doplnénim proluk v zastavéném tzemi, Na
katastru sidla se nachazeji i rozvojové plochy, které souvisi se zastavénym uzemim Konstantinovych

Lazni a tvoii s nim uceleny sidelni utvar (lokality 5, 23, 24 )

Dlouh¢ Hradisté

Venkovské sidlo ulicové formy. NavrZen je minimdlni rozvoj reagujici na konkrétni pozadavky
(vefejné prostranstvi, zvétSeni vodni plochy na vychodnim okraji zastavéného uzemi, dostavba proluky v

zastavéném uzemi)

Konstantinovy Lazné

Vyznamné tradi¢ni lazenské sidlo. Rozvoj je situovan na plochy navazujici na zastavéné tzemi tak,
aby nebyl narusen charakter lazeiiského mista. Vymezené lazenské tizemi je v maximalni mife chranéno,
vetsi rozvojové plochy jsou od n€¢ho odd€leny vefejnou a ochrannou zeleni. Doplnény jsou plochy
krajinnych parkl navazujicich na sidlo
. Pro zklidnéni lazetiského tzemi je vymezen koridor pro pielozku silnice 1I/201 prochazejici v
soucasnosti sidlem na sever od zastavéného tzemi. V sidle je zachovan a doplnén vysoky podil parkovych

ploch vytvatejicich lazenisky charakter sidla v¢etné propojeni do ptirodniho prostfedi Hradist'ského vrchu.



Nova Ves
Sidlo v rozvoji limitované konfiguraci terénu a koridorem pielozky silnice I1/201. Nejsou

vymezeny nové rozvojoveé plochy.

Okrouhlé Hradisté

Vétsi sidlo jiz v minulosti s vystavnymi objekty navazujicimi na lazenstvi. Navrzen je vyrazny
rozvoj piredev§im obytné funkce, ktery odleh¢i tlaku na vystavbu ve vlastnich Konstantinovych Laznich a
ptispéje tak k zachovani jejich charakteru a kvality neruSeného lazetiského prostiedi.

Rozvojové plochy navazuji na stdvajici zastavéné uzemi na severu a v prolukich zastavéného
uzemi, na jeho jiznim okraji je s ohledem na ochranu kvalitnich ploch zemédélského ptidniho fondu

rozvoj omezen na mensi plochy ptevzaté z predchoziho izemniho planu.

Poloucany

sidlo venkovského charakteru s dobrou dopravni dostupnosti z Konstantinovych Lazni. Navrzen je

rozvoj obytné funkce na jiznim okraji zastavéného uzemi pfi silnici do Stiibra vCetné izemni rezervy.

Potin
Malé sidlo v odloucené poloze s vyznamnym podilem rekrea¢né vyuzivanych objektd. Navrzeno je

vyuziti proluk v zastavéném tzemi v¢etné zaniklych objekti.

c2) zastavitelné plochy

Bfetislav

5 (¢ast) — plochy bydleni

23 — plochy technické infrastruktury (sbérovy dviir obce)

24 — plochy technické infrastruktury (hospodaisky dvir obce)

28 — plochy smiSené obytné-venkovské

29 — plochy smiSené obytné-venkovské

30 — plochy smisené obytné-venkovské

42 — plochy dopravni infrastruktury (rozsifeni komunikace a komunikace pro pé&si a cyklisty)
58 — plochy dopravni infrastruktury (rozsifeni mistni komunikace)

66 — plochy vyroby a skladovani

Dlouhé Hradisté

16 — plochy smisSené obytné-venkovské

18 — plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace)

19 — plochy smiSené obytné-venkovské

20 — plochy vyroby a skladovani (rozsifeni zemedélské farmy)
21 — plochy vetejnych prostranstvi (rozSifeni navsi)

65 — plochy smisené obytné-venkovskeé

69 — plochy smiSené obytné-venkovské

Konstantinovy Lazné

1 — plochy smisené obytné-meéstské

5 (¢ast) — plochy bydleni

6 — plochy dopravni infrastruktury (pfelozka silnice 111/19320)
7 — plochy vetejnych prostranstvi (vetejna zeleii, ochranna zelen)
8 — plochy dopravni infrastruktury (parkoviste)

9 — plochy bydleni

10 — plochy bydleni

11 — plochy bydleni

26 — plochy bydleni

27a — plochy dopravni infrastruktury (parkoviste)

27b — plochy dopravni infrastruktury (parkoviste)

38 — plochy veiejnych prostranstvi (vefejna zelen)

39 — plochy vetejnych prostranstvi (vefejna zelen)

40 — plochy vetejnych prostranstvi (vefejna zelen)

43 — plochy dopravni infrastruktury (cyklostezka do Kokasic)
50 — plochy vetejnych prostranstvi (krajinny park)

54 — plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace)

55 — plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace)

60 — plochy bydleni

61 — plochy bydleni

64 — plochy smisené obytné-venkovskeé

Okrouhlé Hradisté

12 — plochy bydleni (venkovské)

13 — plochy bydleni (venkovské)

14 — plochy obc¢anského vybaveni (sport a rekreace)
22 — plochy smiSené obytné-venkovské

56 — plochy smiSené obytné-venkovskeé



57 — plochy smisené obytné-venkovské

59 — plochy obc¢anského vybaveni (rozhledna)

Poloucany

15 — plochy smiSené obytné-venkovské
62 — plochy dopravni infrastruktury (komunikace pro pési a cyklisty)
67 — plochy smiSené obytné-venkovskeé

68 — plochy smiSené obytné-venkovskeé

Potin

25 — plochy smiSené obytné-venkovské
33 — plochy rekreace

45 — plochy smisené obytné-venkovské

70 — plochy smiSené obytné-venkovské

c3) plochy prestavby
Vymezeny jsou:

Konstantinovy L4zné

31 — plochy smiSené obytné-venkovskeé

Nova Ves

44 — plochy ob¢anského vybaveni

Potin

32 — plochy smiSené obytné-venkovské

c4) plochy sidelni zelené

Funkci sidelni zelené ve vyznamné mife plni stavajici vetfejna zeleni, kterd je soucasti ,,Ploch
lazenského uzemi-park®.

Jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v zastavéném tzemi s primarni funkci vetejné
zelen€. Jedna se zménu funkce lesnich pozemkt v zastavéném uzemi. Vymezeny jsou:
46 — plochy veiejnych prostranstvi (lesopark)
47 — plochy vetejnych prostranstvi (lesopark)

Na zastavéné Uizemi pak piimo navazuji ,,plochy smisené nezastavéného uzemi-krajinny park®.

Jsou vymezeny:

50 — plochy smiSené nezastavéného uzemi-krajinny park

Funkci sidelni zelen€ z¢asti plni i plochy ochranné zelenég, které se charakterem pftiblizuji vefejné
zeleni a jsou soucasti nezastavéného tzemi pifimo navazujiciho na zastavéné tizemi obce. Lokality:
4 — plochy ochranné zelen¢
41 — plochy ochranné zelené

V mensich ¢astech obce venkovského charakteru pak funkci sidelni zelené plni stavajici vefejna
zelen v plochéach vetejnych prostranstvi a krajinna zelen, kterd se prolina zastavénym tzemi a je soucasti

ploch nezastavéného uzemi )naletova zelen, doprovodna zeleni vodote¢i a komunikaci).

d) koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a
koridoru pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji umist'ovani
d1) dopravni infrastruktura
Vymezeny jsou:
35 — koridor pielozky silnice I11/201
Podminky vyuziti koridoru dopravni infrastruktury

Koridoryv dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti:

Koridory se vymezuji zejména pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich,
uprav dotCenych siti a zafizeni technické infrastruktury, Uprav krajiny souvisejicich s umistovanou
dopravni stavbou a ptipadnych ochrannych opatieni. Po realizaci vystavby budou plochy pfevedeny do
pfislusnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

2. Regulace vyuziti izemi vymezeném koridorem:

Na uzemi vymezeném koridorem ma pii jeho vyuzivani pfednost vyuziti stanovené koridorem.
Vyuziti ploch nad kterymi je koridor vymezen je v souladu s jejich regulativy mozné aZ po realizaci a
uvedeni do provozu stavby, pro kterou je koridor vymezen.

3. Ktizeni koridort:

Pti kiizeni koridort je v dokumentaci staveb, pro které jsou koridory vymezeny nezbytné zajistit

jejich vzajemnou koordinaci.
4. Rozsah koridoru:
Koridor je vymezen pro hlavni stavbu, u staveb vedlejSich mize dojit k presahu do sousedniho

uzemi.



Dopliiujici regulace koridori dopravni infrastruktury

Lokalita 35

Funkéni vyuziti Koridor dopravni infrastruktury (ptfelozka silnice 11/201)

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni neudéno (téleso silnice véetné

terénnich uprav)

Minimalni podil zelené neudano (ziistava pivodni

vyuziti izemi)

Maximalni vyska objektt Neudano

Limity vyuziti - ktizeni s koridorem izemni rezervy Uprav zelezni¢ni traté ¢.
177
Specifické podminky - koordinovat sité technické infrastruktury v kiizeni

K¥iZeni koridori
V kiizeni koridorG bude koordinovan jejich navrh tak, aby byla zajisténa funkCnost a

realizovatelnost obou kiizujicich se koridorti (v koridoru umistovanych staveb).

d2) technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Ve vSech ¢astech obce je vybudovan rozvod pitné vody. Nové zastavitelné plochy budou napojeny na
stavajici rozvody. Navrzeno je propojeni vodovodu z Nové Vsi do Potina. Novy vodovod nahradi

nevyhovujici stavajici vodni zdroj (zétezy ,,Za Vachou®).

Nakladani s odpadnimi vodami

V obci je vybudovana centrélni Cistirna odpadnich vod, na kterou je ptfipojena ¢ast Konstantinovy
Lazn& a sousedni mésto Bezdruzice. Navrzena je intenzifikace COV, kterd umozni pfipojeni &asti
Okrouhlé hradisté (ptipravovana tlakova kanalizace).

V ostatnich &astech obce neni piedpoklddana vystavba centralnich COV. Je piedpokladana
individualni likvidaci odpadnich vod. Do doby definitivniho feSeni se predpoklada udrzovani stavajiciho
stavu.

- odkanalizovani novych staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby bud’:
domovni ¢istirnou s vypousténim vyéiiténé vody, podle umisténi stavby,do vodotede.. (Za domovni COV
1ze povazovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem.)

- jimkou na vyvazeni (s vyvazenim na COV). Neni piipustné jejich vyvazeni na plochy ZPF.

Srazkové vody budou vsakovany v misté, pouze pii nemoznosti zasakovani budou odvadény
destovou kanalizaci a otevienymi strouhami do mistnich vodote¢i. Doporucena je jejich akumulace a

vyuziti (zalivka, uzitkova voda).

Zasobovani elektrinou

Pres feSené uzemi prochédzi vedeni VN 22kV, bude zastavbou vcetné ochrannych pasem respektovano,
vyjma vn pfipojek k trafostanicim TS5, TS-6 a TS-7, u kterych je navrZeno pteloZeni do kabelove
smycky. Cilem je uvolnéni lokalit 9,10,11,39 a 40 pro realizaci navrhu bez omezeni ochrannym
pasmem vedeni vn.

Stavajici distribucni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby posilovany az
po maximalné typovy vykon, nové lokalizovana trafostanice je navrzena v severni ¢asti zastavéneho
uzemi K. Lazni.

Pro realizaci vystavby v obci jsou navrzeny vySe jmenované pielozky rozvodného zatfizeni vn, tj. vn
ptipojek k trafostanicim TS5, TS-6 a TS-7 do kabelové smycky.

Rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech od TS, v
ucelenych navrhovych lokalitdch budou provedeny rozvody zemnimi kabely

Vetejné osvétleni bude rozSifeno v ramci navrhované zéastavby svitidly na samostatnych stozarech se
zemnimi kabelovymi rozvody.

Vramci rozvodl zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspotfadani siti technické

vybavenosti a pocitat 1 s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni.

Zasobovani plynem
Zemnim plynem je zasobovana ¢ast Konstantinovy Lazné. Stavajici soustava umoznuje napojeni

novych rozvojovych lokalit jak ze stavajiciho rozvodu zemniho plynu, tak i posileni regulacni stanice.

Spoje
Nejsou navrhovana nova zatizeni spojii. Uzemni plan respektuje stavajici zatizeni spojlii a ochranné

pasmo radaru Ktizenec zajist'ujici letecky provoz. Ochranné pasmo zahrnuje celé uzemi obce.

Zasobovani teplem
Je teSeno lokalnimi zdroji tepla pro jednotlivé objekty. V Konstantinovych Léaznich piedev§im na
bazi zemniho plynu, v ostatnich ¢astech s vyuzitim elektfiny a spalovanim pevnych paliv v zafizenich

odpovidajicich pozadavkiim na ochranu ovzdusi. Pfednostné budou vyuzivana tepelna cerpadla.

d3) nakladani s odpady

Zlstane zachovan stavajici systém tfidéni a nakladani s odpadem. Mista tfidéného odpadu ptipadné
i dal$i k témto ucelim vhodna mista budou doplnéna o nadoby na oddé€lené soustfed’ovani biologickych
odpadt rostlinného ptivodu (véetné jedlych oleji a tukli). Pro zajisténi funkénosti systému nakladani s

odpady uzemni plan vymezuje plochu pro rozsifeni sbérového dvora obce (lokalita 23) a plochu pro



nakladéni s bioodpadem (lokalita 24 — hospodaisky dviir obce s moznosti umisténi kompostarny).

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
Uzemni plan na tzemi obce vymezuje plochy nezastavéného izemi s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- koridory dopravni infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy zemédélské
- plochy plochy lesni — lesy hospodaiské
- plochy plochy lesni — lesy ochranné
- plochy plochy lesni — lesy zvlaStniho urceni
- plochy pfirodni
- plochy smiSené nezastavéného uzemi — ptfirodniho charakteru
- plochy smiSené nezastavéného Gizemi — krajinny park
- plochy protieroznich opatieni

- plochy ochranné zelené

el) krajina

Zustava zachovan charakter krajiny, ktera tvoii zazemi lazeniského mista. Nové zastavitelné plochy
jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, ve volné krajiné je vyloucen vznik novych
sidelnich a rekreaénich lokalit i osamocenych staveb. Upravy krajiny zahrnuji zménu funkce u pozemkii
navazujicich na zastavéné Gzemi na jiznim okraji zastavéného zemi Konstantinovych lazni (navrzen je
krajinny park tvofici pfechod lazeiiského parku do volné pfirody a u sportovné rekreaniho aredlu na
severnim okraji Konstantinovych Lazni rekreacni les uréeny jako sportovné rekreacni zazemi stavajiciho
arealu (vyuziti krajiny bez zasahli do jejiho charakteru zahrnujici Gpravu cest pro pesi, doplnéni prvkia
drobné¢ architektury, zménu lesnich porostli na lesy zvlaStniho urceni — rekreacni lesy).

Vymezeny jsou:

Dlouh¢ Hradisté

34 — plochy vodni a vodohospodaiské

Konstantinovy L4zné

4 — plochy ochranné zelen¢

41 — plochy ochranné zelené

48a — plochy lesni-rekreacni les

48b — plochy smiSené nezastavéného tzemi-krajinny park
48c — plochy smiSené nezastavéného uzemi-krajinny park
49a —plochy lesni- rekreacni les

49b — plochy smiSené nezastavéného uzemi-krajinny park

e2) uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je pfevzat z izemn& analytickych podkladii a pozemkovych
Giprav. V nich jsou vymezeny prvky USES na konkrétnich, k tomu téelu uréenych pozemcich.
Regulace vyuZiti ploch prvki USES
- piipustné vyuziti: opatfeni ve prospdch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhti, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.), péstovani invazivnich rostlin ¢i
plantazi dfevin (rychle rostouci dfeviny, vanoc¢ni stromky a pod.)
- podminéné piipustné vyuziti: opatieni k hospodateni na danych plochach — zeméd¢lstvi, lesnictvi apod.,
ktera nepovedou ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni & pieruseni kontinuity USES
- nepfipustné vyuziti: v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb slouzicich pro vyrobu
energie, nepruchodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb
dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zpriichodnény, neprichodného oploceni ¢i

ohrazeni

e3) prostupnost krajiny

Je zajiSténa systémem mistnich a ucelovych komunikaci v krajing.

e4) protierozni opatieni

Navrzena jsou opatfeni pro omezeni ohrozeni obytného a lazenského tizemi Konstantinovych
Lazni pii ptivalovych srazkach z ptilehlych ploch ZPF svazujicich se k zastavénému Uzemi. Vymezeny
jsou:

63 — plochy protieroznich opatieni (organizacni opatieni)

e5) rekreace

Neni piipustny vznik novych rekreacnich objektt a lokalit v nezastavéném tizemi obce.



f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popiipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)
f1) regulativy vyuZziti ploch

Podminky regulace vyuziti ploch zastavitelného izemi mohou byt v konkrétnich zastavitelnych
plochach vymezenych zemnim planem upfesnény ne vyuziti omezeno v doplityjicich regulativech téchto
konkrétnich ploch, viz kapitola ,,f4) dopliiujici regulace zastavitelnych ploch, podminky prostorového
usporadani zastavitelnych ploch® a ,.fS) dopliiujici regulace ploch nezastavéného tizemi* uzemniho
planu.

Plochy bydleni

1. Hlavni vyuZiti-plochy jsou ur€eny pro zajisténi kvalitniho bydleni

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- bytové domy

- rodinné domy

- vefejna prostranstvi

-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici ob¢anska vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez 100 m?
- dals$i plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prosttedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezen¢ plose

- pozemky pro objekty individudlni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
- v plochéch venkovského bydleni je ptipustny: chov drobného zvifectva, chov domdcich zvitat

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umist'ovat:

- v§echny aktivity vyrobniho charakteru

- obcanskou vybavenost, ktera by mohla potencialné ohrozit kvalitu obytného prostiedi.

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 30%

- maximalni vyska zastavby -bytové domy-2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

- rodinné domy-piizemni s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy rekreace

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro pozemky urc¢ené pro individualni a rodinnou rekreaci v kvalitnim
ptirodnim prostiedi

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- pozemky pro rekreacni objekty

- vefejnd prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

3. Podminéné ptipustné vyuZziti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- gardze pro obsluhu tohoto uzemi, pokud nenarusuji charakter izemi a kvalitu prostiedi
- zafizeni vetejného stravovani, pokud jejich provoz nenarusuje kvalitu prostiedi

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- veskeré vyrobni aktivity

- chov domécich zvitat pro komercni tcely

- chov uzitkovych zvirat

5. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 15%

- ptizemni objekty s moZznosti vyuziti podkrovi

Plochyv ob¢anského vybaveni

1. Hlavni vyuZiti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- staveb pro vychovu a vzdélavani

- zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro veiejné stravovani a ubytovani

- sluzeb

- védy a vyzkumu

- lazenistvi

- vefejné administrativy

- hibitovy, krematoria

- vefejnad prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, predev§im
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnikt

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:



- ubytovani obsluhy a bydleni majitelli pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi piedpisy
4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

- zatizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 10 metrti (moZzné i vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Plochy verejnvch prostranstvi

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkil vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace v€etné souvisejici technické infrastruktury

- p&€si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vetejnou zelen, parky

- vodni plochy

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napt. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy lizeniského izemi
1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro zajisténi vSech funkci lazenstvi véetné€ ploch vetejné 1 vyhrazené
zelen€ s vysokou architektonickou a estetickou urovni prostredi.
2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:
- lazenské objekty
- ubytovaci zafizeni pro hosty lazni
- léCebna zatizeni
- dopravni a technickou infrastrukturu zajist'ujici provoz lazni
- verfejnou zelen vcetné vodnich ploch a prvkl drobné architektury Altany, plochy pro kulturni akce,

sochy, informacni systém a podobna zatizeni nenarusujici kvalitu lazenského tizemi)

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- ubytovaci zatizeni vyhradné pro obsluhu lazni

- zatizeni obCanského vybaveni slouZici primarné pro obsluhu lazni za podminky, Ze nenarusi charakter
lazetiského izemi

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:

- vSechna zafizeni nesouvisejici pfimo s provozem lazni, kterd by mohla narusit charaktrr lazenského

uzemi

Plochy smiSené obytné — méstské

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro bydleni v méstském prostiedi ve spojeni s obcanskou
vybavenosti a komerénim vyuZitim ploch

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- obytné objekty méstského charakteru

- pozemky pro ob¢anskou vybavenost vefejnou i komercniho charakteru

- zafizeni ob¢anské vybavenosti integrovanad do obytnych objekti

- vefejnd prostranstvi

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vetejné i komercni administrativy

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, ze nenarusuji vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného ovlivnéni

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptfipustné umistovat

- pozemky vyrobni potencidln€ naruSujici obytné a zivotni prostredi

5. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- maximalni vySka zéastavby 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi, u nebytovych objektd 12

metril nad nejvyse polozenym stavajicim terénem na hranici objektu

Plochy smiSené obytné — venkovské

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuzitim pozemki a objekt

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dals$i vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

- zatizeni ob¢anské vybavenosti a sportu



- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individudlni rekreaci spliujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- zafizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvitectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedil
- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné¢ vyroby a sluzeb a zatizeni soukromého podnikani za
podminky, ze nenaruSuji obytnou funkci a vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného ovlivnéni

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro stavby a zafizeni v rozporu s odstavcei 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 40%

- maximalni vyska zastavby v centrech sidel 2 nadzemni podlazi, v ostatnich ¢astech pfizemni objekty s

moznosti vyuziti podkrovi

Plochy dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze
z diivodi zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Piipustné vyuziti-plochy se ¢leni na:

- plochy silni¢ni dopravy (silnice, I1. a III. tfidy, mistni komunikace, mosty, ochranna zelen, odstavna stani
pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a fadové gardze, aredly udrzby komunikaci, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot, zatizeni pro obsluhu dopravy

- plochy drézni dopravy (drézni téleso véetné doprovodné zelené, pozemky a zatizeni pro drazni dopravu,
stanice, provozni budovy a spravni budovy)

- plochy pro pési a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zafizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, Cerpaci stanice)

- odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni

jimky a dal$i zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniovd vedeni elektfiny a plynu, transformacni stanice, rozvody, energetické zdroje,
regulacni stanice plynu)

- spojova zatfizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zédkladové stanice
mobilnich operatori, telekomunikacéni Gstiedny apod.)

- plochy pro nakladani s odpadem

- plochy pro technické zajisténi provozu obce

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuZiti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy vvroby a skladovani

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich
potencialné rusivy vliv na zivotni a obytné prostiedi nelze umist'ovat v jinych plochach.
Plochy se vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zafizeni vyroby, lesnictvi a zemé&d¢lstvi

- pozemky pro sklady

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelen a opatieni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

- zafizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vyska zastavby 10 metrti nad nejvyse polozenym stavajicim terénem na hranici objektu

Plochy vodni a vodohospodarské

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho reZimu a ochranu pfirody

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zatizeni
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- kanaly, priplavy a obdobna zatizeni

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Neptipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodatskych, staveb podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zeméd¢lské funkce

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zemé&délsky ptudni fond

- pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- doprovodnou zeleii ucelovych komunikaci a vodnich tokt

- opatfeni na ochranu pied erozi

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro lesnictvi a t€Zbu nerostt

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lest a jejich vyuziti, podrobnéji jsou ¢lenéné na lesy
hospodaiské, ochranné a zvlastniho urceni.
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodafstvi
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zemédé€lstvi a t€Zbu nerostl
- chov vcel

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy lesni-rekreacni les

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi specifické funkce rekreacniho lesa a jeho vyuziti

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodatstvi
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
- zafizeni pro rekreacni vyuziti lesa:
pesi a cyklistické komunikacemi
prvky drobné architektury (altdny, odpocivky, lavicky, cvicebni prvky, informacni systém apod.)
3. podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi a t€Zbu nerostl

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy piirodni

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro tcely zajiSténi ochrany ptirody a krajiny

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky narodniho parku

- pozemky v 1. a 2. z6n¢€ chranéné krajinné oblasti

- pozemky ostatnich zvlast’ chranénych izemi

- pozemky evropsky vyznamnych lokalit

- pozemky biocenter

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a té€Zbu nerosti

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi-prirodniho charakteru

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném uzemi, pokud neni ucelné podrobnéjsi ¢lenéni na dalsi
plochy nezastavéného tizemi

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji napt.:

- nezastaveéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zeleni (remizky, aleje, naletovou zelen na ostatnich plochach, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

- moktady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:
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- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a tézbu nerostii

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného dzemi-krajinnv park

1. Hlavni funkci plochy je kultivace prostiedi pfirodniho charakteru pro rekreacni a sportovni aktivity v
pifirodnim prostfedi pfi maximalnim respektovani jeho hodnot.

2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji naptiklad:

- plochy krajinné zelené

- plochy zeméd¢lské extenzivné obhospodarované

- plochy rekrea¢niho lesa

- plochy vodni, moktady

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- prvky drobné architektury (odpocivky, altdny, naucné stezky a informacni systém)

- zatizeni rekreacniho sportu omezeného rozsahu (pfirodni hiisté, cvicebni prvky, détska hiisté, a obdobna
zafizeni nenaruSujici charakter krajinného parku)

- hygienicka zatizeni pro obsluhu krajinného parku

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy protieroznich opatieni

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro opatieni pro omezeni eroze a ochranu pied pfivalovymi srazkami na
plochach nezastavéného tuzemi. ZlepSit schopnost krajiny zadrzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na
plochach ZPF zistava zachovano zemédélské hospodareni omezené pozadavky ochrany pied erozi
zpusobenou vétrem nebo piivalovymi srazkami a plochy zistavaji v ZPF.

2. Piipustné vyuziti

-organizacni opatfeni zahrnujici Upravu zplsobu zemédélského hospodafeni (omezeni Sirokotadkovych
plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné ptikopy

- revitalizace vodnich tokli

- prvky USES

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a

opattfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t€Zbu nerosta

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

Plochv ochranné zelené

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkei oddéleni obytného uzemi od
potencialné rusivych funkei.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- ochrannou zelen

- technicka opatieni na ochranu proti hluku

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

f2) Vymezeni pojmii

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ctyfmi rodinnymi piisluSniky nebo zaméstnanci.
Drobna a nezavadna vyroba — takovéa drobnd vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani nedochdzi k
vyznamnému naruseni kvality obytného prostiedi v dosahu mozného ovlivnéni nad miru piipustnou dle
platnych pravnich pfedpist a norem.

Chov drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat ureny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,
zejména dribeze, kralika, holubt, ovei, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvifat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotli apod.), avSak ne pro
komeréni ucely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvirat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaticich rolniki pfi hospodaiském chovu zvifat a
rostlinné vyrobé, pfi jejichz provozovani nedochéazi k vyznamnému naruseni kvality obytného prostiedi v
dosahu mozného ovlivnéni nad miru pfipustnou dle platnych pravnich ptedpisti a norem, vyloucen je chov
masozravych zvitat a Selem (liSky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu uréenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych stavbami podle vymezeni v § 2, odst. 7
stavebniho zédkona k celkové plose pozemku v procentech. Soucasti zastavénych ploch nejsou zpevnéné
plochy

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelen¢ na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vy§ka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvyse polozenym mistem

terénu sousediciho se stavbou
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Maximalni vys$ka zastavby v podlaZzich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi mtize
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse polozenym terénem v sousedstvi stavby
Podkrovi — prostor vestavény do stifesni konstrukce pfi¢emz vyska Sikmé ¢asti stropu zaCina maximalné

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

iCIE
-gul
;é- ) N
£, | JPodkrovi -
£
X
vo - gE
| Pfizemi =
upmven? - '
{—teren '

Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterd mize byt ovlivnéna plisobenim zastavby a vyuziti pozemkd,

ke kterym se vztahuje

f3) Podminky vyuziti izemi

V zastavéném Uzemi a v plochach urenych ke zméné funkéniho vyuZiti je moZzno umist'ovat
stavby a tzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti.

Ve stavajicim zastavéném tzemi mohou zlstat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich
existence nenaruSuje ur¢enou funkci tizemi.

V navrZenych zastavitelnych plochéach je moznost vyuziti a dal$i podrobnéjsi regulace upiesnéna v

v dopliujici regulaci zastavitelnych ploch.

f4) dopliujici regulace zastavitelnych ploch, podminky prostorového usporadani zastavitelnych

ploch

Bfetislav

Lokalita 5 (¢ast

Funkéni vyuziti Plochy bydleni

Prostorova regulace Maximalni podil 30 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ |40 %

Maximalni vyska
objektl

Pfizemni objekty s moznosti vyuziti
podkrovi

Limity vyuziti - vodovodni fad

- ochranné pasmo silnice 111/19320
Specifické podminky - dva stavebni pozemky

- respektovat ochranna pasma vodovodu a komunikace
Lokalita 23

Funkéni vyuziti

Plochy technické infrastruktury (sbérovy dvir obce -rozsifeni

Prostorovéa regulace

stavajiciho)

Maximalni podil 50 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ |10 %

Maximalni vyska
objektil

6 metrti nad nejvyse polozenym terénem
v kontaktu se stavebnimi objekty

Limity vyuziti

- vzdélenost 50 metrt od okraje lesa

- ochrana vodniho toku

Specifické podminky

Lokalita 24

- podminéno technickymi opatfenimi k vylouc¢eni ohrozeni
vodotece pted provozem sbérné¢ho dvora
- podél vodniho toku ponechat koridor pro jeho udrzbu v §ifi 6

metr od biehové ¢ary

- vyuziti plochy ve vzdalenosti do 50 metra od okraje lesa
podminéno vyjimkou, nutny souhlas organu statni spravy lest
podle § 14, odst. 2 lesniho zédkona

Funkéni vyuziti

Plochy technické infrastruktury (hospodarsky dvir obce)

Prostorové regulace Maximalni podil 50 %
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ |10 %
Maximalni vyska 6 metrti nad nejvyse polozenym terénem
objektl v kontaktu se stavebnimi objekty
Limity vyuziti - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV
Specifické podminky - technické sluzby obce
- kompostarna
- respektovat ochranné pasmo vedeni VN
Lokalita 28

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 40 %
zastaveéni
Minimalni podil zelen¢ |30 %

Maximalni vyska
objekt

Pfizemni objekty s moZnosti vyuZiti
podkrovi
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Limity vyuziti

- registrovany vyznamny krajinny prvek
- ochranné pasmo vodniho toku
- ohrozeni negativnimi vlivy zelezni¢ni traté

Specifické podminky

Lokalita 29

- vyuziti omezeno na plochu mimo vyznamny krajinny prvek

- zachovat ptistup k vodnimu toku

- vystavba mozna pouze pii stavajici komunikaci na severnim
okraji lokality, z divodu moZzného sesuvu pidy na hran¢ svahu k
vodnimu toku

- podminéno posouzenim negativnich vlivii dopravy (nepiekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich 1
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech)

- ptipadné ochrannd opatfeni na naklady stavebnika na vlastnim
pozemku

zastavéni

Minimalni podil zelené¢ |neuddno

Maximalni vyska neudano

objektt
Limity vyuziti - vodovodni fad
Specifické podminky - oddélené téleso komunikace pro pési a cyklisty
Lokalita 58

Funkéni vyuZiti

Plochy dopravni infrastruktury (rozSifeni mistni komunikace)

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 40 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ |30 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti
objektl podkrovi

Limity vyuziti

- ohroZeni negativnimi vlivy Zelezni¢ni traté

Prostorova regulace Maximalni podil neudano
zastavéni
Minimalni podil zelen¢ |neudano
Maximalni vyska neudéano
objektil
Limity vyuziti -
Specifické podminky - roz§ifeni po severnim okraji na minimaln€ 5,5 metrd vozovky a
pruh pro podélné parkovani
Lokalita 66

Specifické podminky

Lokalita 30

- jeden stavebni pozemek v lokalité

- podminéno posouzenim negativnich vlivii dopravy (nepiekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech)

- pfipadné ochrannd opatfeni na naklady stavebnika na vlastnim
pozemku

Funkéni vyuziti

Plochy vyroby a skladovani (rozsifeni zemedélské farmy

Prostorova regulace

Maximalni podil 50 %
zastaveéni
Minimalni podil zelené¢ |15 %

Maximalni vyska

8 metrii na nejvyse polozenym terénem

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 40 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ |30 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objekti na hrané stavby

Limity vyuziti - vzdalenost 50 metri od okraje lesa

Specifické podminky - vystavba ve vzdalenosti do 50 metrti od okraje lesa pouze na
zéklad¢ vyjimky, nutny souhlas organu statni spravy lesi podle §
14, odst. 2 lesniho zakona

Dlouh¢ Hradisté

Lokalita 16

Funk¢ni vyuZziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

objektt podkrovi
Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice 111/19320
Specifické podminky - vystavba mimo ochranné pasmo komunikace
Lokalita 42

Funk¢ni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury (rozsiieni silnice I11/19320 a
komunikace pro pési a cyklisty)

Prostorovéa regulace

Prostorova regulace

Maximalni podil neudéano

Maximalni podil 30 %
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ |40 %

Maximalni vyska
objektil

Ptizemni objekty s moZnosti vyuZiti
podkrovi
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Limity vyuziti

- ochranné pasmo silnice III. tfidy

Specifické podminky

- respektovani ochranného pasma silnice III. tfidy

- posouzeni negativnich vlivli dopravy a ptipadnd ochranna
opatfeni na ndklady stavebnika na vlastnim pozemku

- podminéno realizaci mistni komunikace (lokalita 18), pfistup na
pozemky pouze z této komunikace

Lokalita 18

Funkéni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury

Prostorovéa regulace

Maximalni podil
zastaveéni

Minimalni podil zelen¢

Maximalni vyska
objekti

Limity vyuziti

Specifické podminky

- rozhledové poméry v napojeni na silnici I11/20156
- podminujici investice pro vyuziti lokality 16

Lokalita 19

Prostorova regulace

Maximalni podil neudéano
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ |50 %

Maximalni vySka neudano
objekti
Limity vyuziti -
Specifické podminky - vefejna zelen
- shromazd'ovaci prostorech- ptipustné prvky drobné architektury,
détské hristé a malé sportoviste, altan
Lokalita 34

Funkéni vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské (zvétseni vodni nadrze)

Prostorova regulace

Maximalni podil Neudéano
zastaveéni

Minimalni podil zelené¢ |30 %

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovskeé

Prostorova regulace

Maximalni podil 40 %
zastaveéni

Maximalni vyska neudéano
objektt

Limity vyuZiti -

Specifické podminky -

Lokalita 65

Minimalni podil zelené¢ |30 %

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Maximalni vyska Pfizemni objekty s moznosti vyuziti

objekti podkrovi
Limity vyuZziti -
Specifické podminky - vliv sousedniho aredlu zemédélské farmy
Lokalita 20

Prostorova regulace

Maximalni podil 40 %
zastaveéni

Minimalni podil zelené¢ |30 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti
objekti podkrovi

Limity vyuziti

Funkéni vyuziti

Plochy vyroby a skladovéani (rozsifeni zeméd¢lské farmy

Prostorova regulace

Maximalni podil 50 %
zastavéni

Specifické podminky

Lokalita 69

Minimalni podil zelené¢ |15 %

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovskeé

Maximalni vyska 8 metrl na nejvyse polozenym terénem
objektl na hrané stavby

Limity vyuziti

Specifické podminky

Lokalita 21

Prostorova regulace

Maximalni podil 40 %
zastaveni

Minimalni podil zelen¢ |30 %

Maximalni vyska Pfizemni objekty s moZnosti vyuZiti

Funkéni vyuziti

Plochy vetejnych prostranstvi (rozsifeni navsi

objekti podkrovi
Limity vyuZiti - ochranné pasmo silnice III. tfidy

- ochranné pasmo vedeni VN 22 kV
Specifické podminky - respektovat ochranné pasmo komunikace
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- u vjezdu na pozemek zajistit rozhledové poméry
- respektovat podminky ochranného pasma vedeni VN 22 kV

Konstantinovy Lazné

Lokalita 1

Funkéni vyuZziti

Plochy smiSené obytné-méstské

Prostorova regulace

Maximalni podil 40 %
zastavéni

Minimdlni podil zelené¢ |30 %

Maximalni vySka 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
objektl podkrovi

Limity vyuziti

- bezpecnostni pasmo stanice a katody katodové ochrany VTL
plynovodu

- vodovodni fad

- dalkovy kabel spojii

- vzdalenost 50 metrt od okraje lesa

Specifické podminky

Lokalita 4

- respektovat limity vyuziti izemi

- podminéno zpracovanim uzemni studie

- vystavba ve vzdalenosti do 50 metrd od okraje lesa pouze na
zaklad¢ vyjimky, nutny souhlas orgénu statni spravy lest podle §
14, odst. 2 lesniho zakona

Specifické podminky

Lokalita 6

- vefejna zelen podél pielozky silnice 111/19320 (lokalita 6)

Funkéni vyuZziti

Plochy dopravni infrastruktury (pielozka silnice 111/19320)

Prostorova regulace

Maximalni podil neudano
zastavéni

Minimalni podil zelen¢ |neudano

Maximalni vyska neudéano
objektil

Limity vyuziti

- vzdalenost 50 metri od okraje lesa

Specifické podminky

- napojeni na silnici 11/201

- fesit kizovatky s mistnimi komunikacemi a ptistup do lokality 5

- vystavba ve vzdalenosti do 50 metrti od okraje lesa pouze na
zakladé¢ vyjimky, nutny souhlas orgénu statni spravy lest podle §
14, odst. 2 lesniho zakona

Lokalita 7

Funk¢ni vyuziti

Plochy vetejnych prostranstvi (vefejna zelen)

Prostorovéa regulace

Maximalni podil neudéano
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ |80 %

Funk¢ni vyuziti

Ochranni zelen

Prostorovéa regulace

Maximalni podil Bez staveb
zastaveéni

Minimalni podil zelené¢ |90 %

Maximalni vyska neudano
objekti

Limity vyuziti

Specifické podminky

Lokalita 8

Funk¢ni vyuZziti

Plochy dopravni infrastruktury

Maximalni vyska neudano
objektl
Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice 11/201
Specifické podminky -

Lokalita 5 (¢ast)

Prostorovéa regulace

Maximalni podil neudéano
zastavéni

Minimalni podil zelen¢ |5 % (solitérni dfeviny zajiSt'ujici

Funkéni vyuZziti Plochy bydleni
Prostorovéa regulace Maximalni podil 30 %
zastaveéni

Minimdlni podil zelené¢ |40 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti
objektl podkrovi

Limity vyuziti

zastinéni)

Maximalni vyska neudéano

objektt
Limity vyuZiti - vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo
Specifické podminky - respektovat podminky ochranného pasma vedeni VN
Lokality 9,10
Funkéni vyuziti Plochy bydleni
Prostorova regulace Maximalni podil 30 %
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zastaveéni

Minimalni podil zelené

40 %

Maximalni vyska
objekti

Ptizemni objekty s moZnosti vyuziti
podkrovi

Limity vyuziti

- vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo

Specifické podminky

- respektovat podminky ochranného pasma vedeni VNn nebo jeho
prelozka do kabelu v mistnich komunikacich

- podminujici investici je realizace obsluzné komunikace (lokalita
55, jizni ¢ast ve vychodozapadnim sméru)

Prostorova regulace

Maximalni podil
zastavéni

neudano

Minimalni podil zelené

5 % (solitérni dfeviny zajist'ujici
zastinéni)

Lokalita 11

Maximalni vyska neudano
objekt
Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice 11/201
Specifické podminky - koridor pro cyklostezku do Kokasic v soub¢hu se silnici 11/201
(lokalita 43)
- prechod pro chodce pies cyklostezku (lokalita 43) a silnici 11/201
Lokalita 31

Funkéni vyuZiti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Funkéni vyuziti Plochy bydleni

Prostorova regulace Maximalni podil 30 %
zastaveéni
Minimalni podil zelené¢ |40 %

Maximalni vyska
objekti

2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi

Limity vyuZiti

- vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo
- ochranné pasmo silnice 11/201

Prostorova regulace

Maximalni podil 40 %
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ |30 %

Maximalni vyska

Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

Specifické podminky

- respektovat podminky ochranného pasma vedeni VN nebo jeho
ptelozka do kabelu v mistnich komunikacich

- respektovat ochranné pasmo silnice 11/201

- posouzeni negativnich vlivli dopravy a ptipadné ochranna
opatieni na naklady stavebnika na vlastnim pozemku

- podminujici investici je realizace obsluzné komunikace (lokalita
55, jizni ¢ast ve vychodozapadnim sméru)

- podminéno zpracovanim uzemni studie

objektil podkrovi
Limity vyuziti -
Specifické podminky - zména funkce zahradek

- maximdlné dva stavebni pozemky
Lokalita 38

Funkéni vyuziti

Plochy vetejnych prostranstvi (vetejna zelei)

Lokalita 26

Funkéni vyuziti

Plochy bydleni

Prostorova regulace

Maximalni podil
zastavéni

25 %

Minimalni podil zelené

50 %

Maximalni vyska
objektl

Pfizemni objekty s moznosti vyuziti
podkrovi

Prostorova regulace Maximalni podil neudéano
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ |80 %
Maximalni vyska neudano
objekti

Limity vyuziti

Specifické podminky

Lokality 39, 40

Funkéni vyuziti

Plochy vetejnych prostranstvi (vetfejna zelen)

Limity vyuziti - vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo
Specifické podminky - zajistit pristup do lokality

- podminéno zpracovanim uzemni studie

- zajistit funk¢énost biokoridoru po vychodnim okraji lokality
Lokalita 27

Prostorova regulace

Maximalni podil neudano
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ |80 %
Maximalni vyska neudéano

objektt

Funkéni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury (parkoviste)

Limity vyuziti

- vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo
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Specifické podminky

Lokalita 41

- v ochranném pasmu vedeni VN omezena vyska porostu

Funkéni vyuZziti

Ochranna zelen

Prostorové regulace Maximalni podil Bez staveb
zastavéni
Minimdlni podil zelené¢ |90 %
Maximalni vySka neudéano
objektl

Limity vyuziti -

Specifické podminky -

Lokalita 43

Funk¢ni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury (cyklostezka do Kokasic)

Maximalni vyska neudéano
objekti
Limity vyuZiti - vzdalenost 50 metrti od okraje lesa
Specifické podminky - propojeni lazenského tizemi do krajiny na (Hradist’sky vrch)
- zhodnotit stavajici zelen a vodni plochu
- ptipustné prvky drobné architektury
Lokalita 54, 55

Funk¢ni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace

Prostorova regulace Maximalni podil neudéano
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ |neuddno
Maximalni vyska neudano
objekti
Limity vyuziti - vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo
Specifické podminky - zajisténi dopravni obsluznosti lokalit 9, 10, 11 (podminujici
investice pro jejich vyuziti)
Lokality 60, 61

Funk¢ni vyuZziti

Plochy dopravni infrastruktury

Prostorova regulace

Maximalni podil
zastaveéni

neudano

Minimalni podil zelené

5 % (solitérni dfeviny zajiStujici
zastinéni)

Maximalni vyska neudéano
objektil
Limity vyuZiti - vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo
Specifické podminky - podminéno ptelozenim vedeni VN
Lokalita 64

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorova regulace Maximalni podil neudano
zastaveni
Minimalni podil zelen¢ | neudano
Maximalni vyska neudano
objektl
Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice 11/201
Specifické podminky -
Lokality 46, 47
Funkéni vyuZziti Plochy vetejné zelen¢ (lesopark)
Prostorovéa regulace Maximalni podil 0
zastavéni
Minimdlni podil zelené¢ |90 %
Maximalni vyska neudano
objektl
Limity vyuziti - ochrana lesniho porostu
Specifické podminky - zména funkce lesnich porostli na lesopark
- zajisténi kvality obytného prostiedi v sidle, zachovani
specifického prostiedi lazenského sidla
Lokalita 50

Funk¢ni vyuziti

Plochy vetejnych prostranstvi (krajinny park)

Prostorova regulace

Maximalni podil 40 %
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ |30 %

Maximalni vyska

Pfizemni objekty s moznosti vyuziti

Prostorové regulace

Maximalni podil neudano
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ |90 %

objektt podkrovi
Limity vyuziti - ochranné pasmo Zeleznice

- ohrozeni negativnimi vlivy Zeleznicni traté
Specifické podminky - podminéno vyjimkou z ochranného pasma Zeleznice

- podminéno posouzenim negativnich vlivii dopravy (neptekroceni

maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich 1
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Nova Ves

Lokalita 44

venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech)
- pfipadna ochranné opatfeni na naklady stavebnika na vlastnim

pozemku

Funkéni vyuziti

Plochy obcanského vybaveni

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 60 %
zastaveéni
Minimalni podil zelené¢ |15 %

Maximalni vyska
objekti

10 metri nad nejvyse polozenym
terénem na hranici objektu

Limity vyuZiti

- zemédélska farma

Specifické podminky

Okrouhlé Hradisté
Lokalita 12

Funkéni vyuziti

Plochy bydleni (venkovské bydleni)

Prostorova regulace

Maximalni podil 30 %
zastaveéni
Minimalni podil zelené¢ |40 %

Maximalni vyska
objektl

Pfizemni objekty s moznosti vyuziti
podkrovi ptipadné dvoupodlazni objekty
bez moznosti vyuziti podkrovi

Limity vyuziti - vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo
- vzdalenost 50 metrt od okraje lesa
Specifické podminky - respektovat ochranné pasmo vedeni 22 kV nebo pielozka vedeni

(podzemni vedeni v obsluzné komunikaci

- vystavba ve vzdalenosti do 50 metri od okraje lesa pouze na
zaklad¢ vyjimky, nutny souhlas organu statni spravy lesii podle §
14, odst. 2 lesniho zakona

- podminéno zpracovanim tzemni studie

Lokalita 13

Funkéni vyuZziti

Plochy bydleni (venkovské bydleni)

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 30 %
zastavéni
Minimdlni podil zelené¢ |40 %

Maximalni vyska
objektl

Ptizemni objekty s moZnosti vyuZiti
podkrovi

Limity vyuziti

- vzdalenost 50 metrt od okraje lesa

Specifické podminky

Lokalita 14

- vystavba ve vzdalenosti do 50 metrii od okraje lesa pouze na
zaklad¢ vyjimky, nutny souhlas organu statni spravy lest podle §
14, odst. 2 lesniho zakona

Funkéni vyuZiti

Plochy obcanského vybaveni (sport a rekreace

Prostorové regulace

Maximalni podil 10 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ |20 %

Maximalni vyska 8 metrt nad nejvyse polozenym terénem
objektl na hranici objektu

Limity vyuziti

-vzdalenost 50 metrl od okraje lesa

Specifické podminky

- uréeno vyhradn¢ pro sport a rekreacni sport se zazemim -
vylouc€ena vystavba rekreacnich objektl

- vystavba ve vzdalenosti do 50 metrti od okraje lesa pouze na
zakladé¢ vyjimky, nutny souhlas orgénu statni spravy lest podle §
14, odst. 2 lesniho zakona

Lokalita 22

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 40 %
zastaveni

Minimalni podil zelené¢ |30 %

Maximadlni vySka Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektt podkrovi
Limity vyuziti -
Specifické podminky - maximaln¢ dva stavebni pozemky
Lokalita 56

Funk¢ni vyuZiti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 40 %

zastaveéni

Minimalni podil zelené

30 %

Maximalni vyska

Ptizemni objekty s moZnosti vyuZiti

objektl podkrovi
Limity vyuziti -
Specifické podminky - respektovat sousedstvi hibitova, zajistit jeho pietni hodnoty
Lokalita 57

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovskeé
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Prostorova regulace

Maximalni podil 40 %
zastavéni

Maximalni vyska
objekti

Ptizemni objekty s moznosti vyuziti
podkrovi

Minimalni podil zelené¢ |30 %

Limity vyuZiti

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

Specifické podminky

objektl podkrovi

Limity vyuziti -

Specifické podminky - zajistit pristup do lokality a na vSechny pozemky v ptipad¢ jeho
dalsiho déleni

Lokalita 59

Funkéni vyuZziti

Plochy obcanského vybaveni (rozhledna)

Prostorova regulace

Maximalni podil 80 %
zastavéni

Minimalni podil zelen¢ |neudano

Maximalni vySka 40 metra*
objektl
Limity vyuziti -
Specifické podminky -
* VySka bude posouzena podle stavajiciho porostu a jeho vyhledového vyvoje s ohledem na potiebu
rozhledu.
Poloucany

Lokalita 15

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil
zastavéni

Minimalni podil zelené

Maximalni vySka

objektl

Limity vyuZiti - vzdalenost 50metri od okraje lesa

Specifické podminky - jeden stavebni pozemek
- vystavba ve vzdalenosti do 50 metri od okraje lesa pouze na
zaklad¢ vyjimky, nutny souhlas organu statni spravy lest podle §
14, odst. 2 lesniho zakona

Lokalita 67

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorové regulace

Maximalni podil 40 %
zastavéni

Minimalni podil zelené¢ |30 %

Lokalita 68

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 40 %
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ |30 %

Maximalni vyska

Pfizemni objekty s moznosti vyuziti

objekti podkrovi
Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice III. tfidy
Specifické podminky - respektovat ochranné pasmo komunikace
- u vjezdu na pozemek zajistit rozhledové poméry
Potin
Lokalita 25

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovskeé

Prostorové regulace

Maximalni podil 40 %
zastavéni
Minimalni podil zelen¢ |30 %

Maximalni vyska

Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

objektil podkrovi
Limity vyuziti
Specifické podminky - jeden stavebni pozemek

- objekt prucelim (Stitovou sténou) do névsi

- zachovat charakter sidla (doplnéni zastavby na navsi
Lokalita 32

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorova regulace

Maximalni podil 40 %
zastavéni
Minimalni podil zelené¢ |30 %

Maximalni vyska
objektt

Pfizemni objekty s moznosti vyuziti
podkrovi

Limity vyuziti

Specifické podminky

- vyuziti zbofenisté
- jeden stavebni pozemek
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- objekt prtcelim (Stitovou sténou) do navsi
- zachovat charakter sidla (doplnéni zastavby na néavsi

Lokalita 33

Funkéni vyuziti

Plochy rekreace

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 15 %
zastaveni

Minimalni podil zelené¢ |60 %

Limity vyuziti - ochrana lesniho porostu

Specifické podminky - zména funkce lesnich porostl na lesy zvlastniho urceni-
rekreacni les
- roz$ifeni moznosti rekreace v ptirodnim prostiedi sousedniho
sportovné rekreacniho aredlu obce

Lokality 48b, 48c, 49b

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného uzemi-krajinny park

Maximalni vyska Pfizemni objekt s moznosti vyuziti

objekti podkrovi
Limity vyuZiti -
Specifické podminky - jeden stavebni pozemek

- pouze objekt individualni rekreace
Lokalita 45

Limity vyuziti - ochrana lesniho porostu

Specifické podminky - zména funkce lesnich porosti na lesy zvlastniho urceni-
rekreacni les
- roz$ifeni moznosti rekreace v ptirodnim prostiedi sousedniho
sportovné rekreacniho aredlu obce

Lokalita 63

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovskeé

Funkéni vyuziti

Plochy protieroznich opatieni

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 40 %
zastaveéni

Limity vyuziti

Minimalni podil zelené¢ |30 %

Maximalni vyska Ptizemni objekty s moznosti vyuziti

Specifické podminky

- organizacéni opatfeni zamezujici splachu ornice pii
ptivalovych srazkach
- ptipustna je realizace suchého poldru ptipadné vodni zdrze

f6) izemi zvlastnich naroki na vystavbu

objektl podkrovi
Limity vyuziti -ochranné pasmo vedeni VN 22 kV a transformacni stanice
Specifické podminky - podminéno pielozenim transformacni stanice k severnimu okraji
lokality a zruSenim vedeni v lokalité
Lokalita 70

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné-venkovské

Prostorovéa regulace

Maximalni podil 40 %
zastaveéni

Minimalni podil zelené¢ |30 %

Maximalni vyska Pfizemni objekty s moZnosti vyuziti
objektl podkrovi

Limity vyuziti

Specifické podminky

f5) dopliiujici regulace ploch nezastavéného tizemi

Lokality 48a, 49a

Funk¢ni vyuziti

Plochy lesni-rekreacni les

Je vymezeno lazenské uzemi ve kterém bude kladen diiraz na zachovani lazenského charakteru
celého uzemi, parkové tupravy ploch vefejné zelené, vysokou architektonickou troven piipadnych
stavebnich Uprav stavajicich objektli a novych objektdi s dodrzenim maximalni vysky v souladu se
stavajicimi objekty a jejich maximalni velikosti.

Architektonickou cast projektové dokumentace a uprav vetejné zelené smi zpracovavat pouze

odborné zpisobila osoba s autorizaci v ptislusném oboru.

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Jsou vymezeny:
Stavby dopravni infrastruktury (WD)
WDI1 - pielozka silnice I11/201 (lokalita 35)
WD?2 — rozsifeni komunikace 11I/19320 Konstantinovy Lazné-Bfetislav véetné komunikace pro p&si a

cyklisty (lokalita 42)
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WD3 - cyklostezka do Kokasic (lokalita 43)

WD4 — mistni komunikace (lokalita 18)

WDS — parkovisté (lokalita 27a)

WD6 — komunikace pro pési a cyklisty (lokalita 62)

Stavby technické infrastruktury (WT)
WT1 — sbérovy dvir obce (lokalita 23)
WT2 — hospodaisky dvir obce (lokalita 24)
WT3 — vodovod Nova Ves-Potin

Verejné prospésna opatireni (WK)

WK1 — ochranna zelen (lokalita 4)

WK2 — ochranna zelen (lokalita 41)

WK3 - protierozni opatieni (organizacni opatfeni, lokalita 63)

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku, niazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich idaju podle § 8 katastralniho zikona

Nejsou vymezeny.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zidkona

Opatieni nebyla stanovena.

j) vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Je vymezen koridor tprav Zelezniéni traté v §ifi 200 metrd. Sitka koridoru je upravena v kontaktu
se zastavénym Uuzemim obce (stavajici zastavéné izemi obce neni koridorem dotceno. Vymezeny jsou jeho
casti:
36a — koridor uprav Zelezni¢ni trati ¢. 177
36b — koridor uprav zelezni¢ni trati ¢. 177
36¢ — koridor uprav Zeleznicni trati ¢. 177
36d — koridor uprav zeleznicni trati ¢. 177
36e — koridor Uprav zelezni¢ni trati €. 177

Podminkou vyuziti je prevedeni ploch koridorti do ploch zmén zménou tzemniho planu. Po
realizaci uprav budou plochy koridoru nedotéené realizaci uprav ponechany ve stavajici funkci, pfipadné

je bude mozno vyuzit pro v souladu s podminkami ochranného pasma Zelezni¢ni trat€¢ pro vymezené

uzemni rezervy.

V souladu se Zasadami uzemniho rozvoje je vymezena uzemni rezerva pro vodni nadrz (LAPV):
37 — plochy vodni a vodohospodaiské(LAPV Sipin)

Podminkou realizace je zajiSténi vyjimky z ochrany ,,ZvIast chranénych rostlin®“ a ,,Zvlast
chranénych Zivocichii vyskytujicich se v uzemi dotéeném zatopenim. Bez platné vyjimky z ochrannych
podminek zvlasté chranénych druhti rostlin a zivocich dle § 56 TOPK neni mozné na plochach s vykyvem
ZCHDR a ZCHDZ umistovat zadné zaméry a jejich skuteény rozsah miize byt jen v rozsahu souladu
vyjimkou z ochrannych podminek zvlasté chranénych druhti rostlin.

Pro rozvoj obytné a dalSich sidelnich funkci jsou vymezeny plochy:

2 — plochy smiSené obytné-méstské
53 — plochy bydleni
Podminkou vyuziti je:
- splnéni povinnosti ustanoveni § 77 odst. 3 zédkona ¢. 258/2000 Sb., ochrana vetejného zdravi
- vyCerpani disponibilnich ploch vymezenych izemnim planem a upfesnéni (realizace) izemniho rozsahu
uprav Zeleznicni traté €. 177 a jejich ochrannych pasem
3 — plochy ob¢anského vybaveni (cestovni ruch)
17 — plochy smiSené obytné-venkovské
Podminkou je vycerpani disponibilnich ploch pro konkrétni funkci v zastavéném a zastavitelném
uzemi obce.
51 — plochy ochranné zelené
52 — plochy ochranné zelené
Jejich realizace a uptesnéni rozsahu je podminéno uptfesnénim tzemniho rozsahu uprav Zelezni¢ni

traté €. 177 v jejichz koridoru se tato zelen nachazi.

k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménich v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené lhiity pro vloZeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti
Jsou vymezeny lokality oznacené 1, 11, 12 a 26.
Uzemni studie vyfesi:
- ¢lenéni uzemi na stavebni pozemky, piipadné umisténi staveb
- koncepci dopravni a technické infrastruktury
- podrobné regulacni podminky pro vystavbu
- pozadavky na architektonické feSeni
- upfesni limity prostorového vyuziti iIzemi

- vymezi plochy vetejné zelené v souladu s §7 vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani
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uzemi v platném znéni
Uzemni studie budou zpracovany a data o nich vlozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti do

4 let od nabyti G€¢innosti uzemniho planu.

1) stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizaci)
Etapizace vystavby nebyla stanovena, pro vyuziti lokalit navazujicich na zastavéné izemi obce
plati zadsada postupného vyuzivani lokality od zastavéného uzemi s prubéznou realizaci dopravni a

technické infrastruktury.

m) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan vymezuje lazeiiské uzemi, ve kterém kladen diraz na zvysenou kvalitu prostiedi
vcetné€ nové vystavby a zasahti do stavajicich objektii a na upravy vetejné i vyhrazené zelené. V tomto
uzemi muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb a uprav prostranstvi jen
autorizovany architekt s autorizaci ptislusného oboru.
n) udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresii k nému pripojené grafické ¢asti

Uzemni plan obsahuje:
22 - listt formatu A3
4 - grafické ptilohy formatu 1520/1118 mm

2. Graficka ¢ast izemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni uizemi

b) hlavni vykres — bl) urbanistick4 koncepce a koncepce uspotfadani krajiny
b) hlavni vykres — b2) dopravni a technicka infrastruktura

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

: 5000
25000
25000
: 5000
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B. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. Textova Cast
a) postup porizeni
Rozhodnuti o porizeni

O potizeni Uzemniho planu Konstantinovy Lazné rozhodlo Zastupitelstvo obce dne 13. 12. 2017
usnesenim zastupitelstva ¢. 33/11/4

Zastupitelstvo obce ustanovilo starostu obce, pana Karla Tyzla jako zastupitele ur¢ené¢ho pro
spolupraci s pofizovatelem a zpracovatelem uzemniho planu

Zastupitelstvo obce rozhodlo o vybéru zpracovatele tzemniho planu. Vybralo ing. Arch. Petra

Tause.

Zadani

Na zékladé dopliiujicich Priizkumil a rozborti, Uzemné analytickych podkladii a pozadavki obce
zpracoval potizovatel navrh Zadani. Ten rozeslal dne ??? dotéenym orgdniim, Zadani doplnéné a upravené
podle stanovisek dotCenych organii piedal potizovatel Zastupitelstvu obce. To schvalilo Zadani pro

uzemni plan Konstantinovy Lazn¢ dne 23. 1. 2019 Usnesenim zastupitelstva ¢. 4/01/2019/Z0/11/3.

Zpracovani navrhu uzemniho planu

v souladu se schvalenym zadanim zpracoval zhotovitel UP koncept feSeni izemniho planu. Ten
byl projednan v zastupitelstvu za ucasti vefejnosti dne 28.8.2019. s vykladem zhotovitele a zodpovézenim
dotazii. Nasledn& byl piedan koncept UP vytiténi pro potfeby Zastupitelstva obce k dal§imu projednani
pro moznost uplatnéni pozadavkl na feSeni. Dopliujici pozadavky na feSeni byly zhotoviteli predany
5.12.2019. Poté zhotovitel dokon¢il navrh UP pro projednani s dotéenymi organy (spoleéné jednani) a

predal tento navrh v lednu 2020 obci Konstantinovy Lazné¢.

Projednani navrhu (spole¢né jednani)

Vvhodnoceni vysledkiu projednani navrhu Uzemniho planu Konstantinovy Lazné ve smyslu § 51

odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni

Spole¢né jednani dne 11.02.2020

Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Konstantinovy Lazné bylo oznameno &,j.
126/OVUP/20 dne 16.01.2020 jednotlivé dotéenym organtm, krajskému Gfadu, obci, pro kterou je
uzemnim plan pofizovan a sousednim obcim. Spole¢né jednani probéhlo dne 11.02.2020. Lhuta stanovena
dle ust. 50 odst. 2 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale
jen ,stavebni zdkon®), pro uplatnéni stanovisek dotCenych organti a sousednich obci uplynula dne

12.03.2020.

1. K projednavanému navrhu zmény tzemniho planu byla uplatnéna tato stanoviska dotéenych organt

a potizovatel s ur¢enym zastupitelem uplatiiuje jejich feseni takto:

Ministerstvo pramyslu a obchodu Praha, stanovisko zn. MPO 7467/2020 ze dne 19.01.2020. doruceno
dne 22.01.2020

- S navrhem tizemniho planu Konstantinovy Lazné souhlasime.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi, bez opatfeni.

Ministerstvo _obrany CR Praha, stanovisko zn. 113721/2020-1150-OUZ-LIT ze dne 12.02.2020.
dorucéeno dne 12.02.2020

- Souhlasné stanovisko k pfedloZzené izemné planovaci dokumentaci.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi, bez opatieni.

Krajska hygienicka stanice PK. stanovisko zn. KHSPL/01159/21/2020 ze dne 20.02.2020, doru¢eno dne
26.02.2020

- S ptedlozenym navrhem tizemniho planu Konstantinovy Lazn¢ se souhlasi.

- Zastavitelné plochy ¢. 2 a 53 (Gzemni rezerva) v sidle Konstantinovy Lazn€ navrZzené jako plochy
smiSené bydleni méstské a umisténé u Zelezni¢ni trati ¢. 177, budou v uzemnim planu oznaceny jako
podminéné vyuzitelné tzemi za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych ust. § 77 odst. 3) zdkona.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Podminka bude do doplnéna do kapitoly vyrokové Easti

f4) dopliujici regulace zastavitelnych ploch, podminky prostorového uspofadani zastavitelnych ploch
Lokalita 2

Funkéni vyuziti — Plochy smiSené obytné — méstské

Vystavba za predpokladu splnéni povinnosti ust. § 77 odst. 3 zakona €. 258/200 Sb., ochrana vetejného
zdravi.

Lokalita 53 (izemni rezerva)

Funkéni vyuZiti — Plochy bydleni

Vystavba za predpokladu splnéni povinnosti ust. § 77 odst. 3 zakona €. 258/200 Sb., ochrana vetejného

zdravi.

OBU v Plzni, stanovisko zn. SBS 02149/2020/0BU-06 ze dne 30.01.2020, doruceno dne 10.03.2020

- Souhlasné stanovisko k navrhu UP Konstantinovy Lazné.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi, bez opatieni.
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Ministerstvo Zivotniho prostiedi Plzeni stanovisko zn. MZP//2020/520/110 ze dne 09.03.2020,
dorucéeno dne 09.03.2020

- Trvdme na pozadavku uplatnéného u zadani UP Konstantinovy L4azn¢ — na uzemi feSeném projednanym
navrhem UP Konstantinovy Lazné nachazi poddolovana Gzemi, které je nutno uvést v textu a vymezit

v grafice UP Konstantinovy Lazng.

Stanovisko potfizovatele a ur¢eného zastupitele: Pozadavky jsou splnény. Vycet poddolovanych uzemi je

uveden v Odiivodnéni izemniho planu a poddolovana tizemi jsou vymezena v koordina¢nim vykresu.

Krajsky tiad Plzeriského kraje — odbor Zivotniho prostiedi, stanovisko ¢.j. PK-ZP/1871/20 ze dne
11.03.2020, doruceno dne 13.03.2020

- Ochrana ZPF: Navrh uzemniho planu vice nez dostateCnym zptsobem kompenzuje stavajici a nove
navrhované zastavitelné plochy, a to s pozitivni bilanci navracenych ploch do zemédélského plidniho
fondu. Pady I. a II. tfidy ochrany pfitom nejsou ve smyslu ust. § 4 odst. 3 a 4 zakona dotCeny.

- Ochrana ptirody USES: Regiondlni tizemni systém ekologické stability byl vymezen Zasadami
uzemniho rozvoje Plzenského kraje vydanymi usnesenim €. 834/08 Zastupitelstva Plzeniského kraje ze dne
2. 9. 2008 a aktualizovanymi usnesenim Cislo 437/14 ze dne 10. 03. 2014. Vymezeni Gzemniho systému
ekologické stability je soucasti izemné analytickych podkladi. Na Gzemi obce Konstantinovy Lazné je
mj. vymezeno regionalni biocentrum Hradist'sky vrch RB 3018. Plochy biocenter jsou nezastavitelnymi
uzemimi. V navrhu tzemniho planu dochazi k piekryvu plochy regionalniho biocentra

a zastavitelnych ploch v Okrouhlém Hradisti (zdmér €. 12 a 13 - plochy bydleni) a v Poloucanech (zdmér
¢. 15 a 18 - plochy smiSené obytné - venkovské). Vzhledem k tomu, Ze v plose biocentra neni umist'ovani
staveb piipustné, bude nutno upravit hranice zamérd, piip. po dohodé s KUPK, OZP hranice biocentra tak,
aby nedochazelo k jejich prekryvu.

- Organ ochrany p¥irody CHU: nesouhlasi s navrhovanym umisténim rozhledny (plocha &. 59 - plochy
obcanského vybaveni) do pfirodni rezervace Hradist'sky vrch. Vystavba rozhledny by v uvedené lokalité
znamenala zvySenou navstévnost a negativni disledky s ni spojené, které nejsou v tomto tizemi s ohledem
na jeho malou rozlohu Zadouci. Pozadujeme posunuti navrhované rozhledny mimo tzemi této piirodni
rezervace.

- Statni sprava lesu:

1) nema namitek k dotceni pozemki urc¢enych k plnéni funkci lesa (déle jen ,,PUPFL*) vymezenim ploch
vetejnych prostranstvi - lokalita ¢. 46 a €. 47, plochy obCanského vybaveni - lokalita ¢. 59 a koridoru
dopravni infrastruktury — lokalita €. 35,

2) nema namitek k dot¢eni PUPFL vymezenim ploch vefejné zelené - lokality ¢. 48 a ¢. 49, nesouhlasi
vSak s tim, aby pozemky byly odnaty plnéni funkci lesa,

3) nema namitek k dotceni pozemku ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa vymezenim ploch v lokalitach

¢. 1,6,12,13, 14, 15 a 23, 50, pozaduje vSak do uzemniho planu doplnit:

a. u lokality ¢. 13 informaci o jejim vymezeni ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa

b. u vSech v bod¢ 3 uvedenych lokalit informaci, Ze k dot¢eni pozemkl ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa je nutny souhlas organu statni spravy lest dle § 14 odst. 2 lesniho zdkona.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: - Na jednani dne 13.08.2020 bylo dohodnuto:

- Na jednani bylo dohodnuto:

adl) Zastavitelné plochy ¢. 15, 16 a 18 v Poloucanech a ¢. 13 v Okrouhlém Hradisti budou ponechany
v navrhu UP Konstantinovy Lazné v plném rozsahu. Hranice regionalniho biocentra budou upfesnény
po hranici zastavitelnych ploch tak, aby nedochazelo piekryvu zastavitelnych ploch x ploch biocentra.

Zastavitelna plocha €. 12 v Okrouhlém Hradisti bude redukovana viz. pfilozeny obrazek.

T

I

e
®
—

Zapadni cast plochy ¢. 12 v Okrouhlém Hradisti bude ponechéana jako zastavitelna plocha pro bydleni
a bude upravena hranice regionalniho biocentra mimo zastavitelnou plochu. Vychodni ¢ast plochy ¢. 12

bude ptevedena do Ploch pfirodnich a bude ponechéna v plose biocentra Hradist’sky vrch RB 3018.

ad2) Rozhledna bude umisténa mimo uzemi piirodni rezervace HradiStsky vrch. Bude provéten
pozadavek na umisténi rozhledny pii Naucné stezce HradiSt'sky vrch mimo pfirodni rezervaci. Pfemisténi

rozhledny bude konzultovano s organem ochrany piirody — USES a se statni spravou lest.

Statni pozemkovy urad Tachov, stanovisko zn. SPU 094840/2020 ze dne 12.03.2020. dorudeno dne
12.03.2020

Statni pozemkovy ufad s ndvrhem uzemniho planu Konstantinovy Lazné souhlasi za nize uvedenych
podminek:

* Budou respektovany Plany spole¢nych zatizeni jednotlivych komplexnich pozemkovych tprav.
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* V uzemnim planu (grafickd c¢ast) bude uvedena, jako technicka infrastruktura, stavba vodniho dila —
hlavni odvodiovaci zafizeni.

Stanovisko pofizovatele a uréen¢ho zastupitele: Komplexni pozemkové upravy tGzemni plan

respektuje. Uzemni plan je zpracovan nad aktualnimi pozemkovymi mapami, USES je vymezen v souladu
s KPU. Je zachovana piistupnost ochrany pfirody a krajiny, ochrany vody a pidy v jednotlivych
katastralnich uzemich. HOZ odvodiovaci zatizeni bude vyznaceno ve vykresu b2 — Dopravni a technicka

infrastruktura a oznaceno v legend¢ vykresu.

2.. K projednavanému navrhu zmény tzemniho planu nebyly uplatnény pripominky sousednich obci.

3. Navrh zmény tizemniho planu byl ve smyslu odst. 3 stavebniho zdkona byl doru¢en vetejnou vyhlaskou
&j. 124/0VUP/20 ze dne 16.01.2020, tak aby kazdy mohl do 30 dnii ode dne dorudeni u pofizovatele

uplatnit pisemné pripominky. Lhiita pro uplatnéni pfipominek uplynula dne 06.03.2020.

Povodi VItavy s.p., Plzeii, vyjddieni spravce povodi a spravce vodnich tokid zn, PVL-18539/2020/340/Ce,

PVL-1642/2020/SP ze 10.03.2020, doru¢eno 11.03.2020

1. V grafické ¢asti uizemniho planu Konstantinovy Lazné bude vyznacena aktivni zéna zaplavového
tizemi (AZZU) Uterského potoka a zaplavové izemi Uterského potoka (Q100).

2. Nesouhlasime s navrhem nové lokality 23 — sbérny dviir na levém biehu drobného vodniho toku IDVT
10251435. Plocha se nachazi v bezprostiedni blizkosti vodniho toku a muze dochazet ke kontaminaci
vodniho toku nebezpe¢nymi splachy z plochy dvora. Dle LPIS se lokalita 23 nachazi na zamokiené ptidé.
3. Pozadujeme, uvést v podminkach lokality 28 - zéastavba bude provedena v linii stavajici zastavby
(u mistni komunikace) a ne ve spodni Casti parcel na hran¢ svahu k vodnimu toku — moZnost sesunuti.

4. Déle pozadujeme zachovani opravnéni pro spravce toku pii spravé vodnich tokil dle § 49 odst. 2,
Vodniho zékona €. 254/2001 Sb. vyhlasky €. 178/2012 Sb., v platném znéni. Spravci vodniho toku bude
zachovan piistup k vodnimu toku a zachovdna moZznost uzivani pozemkid v soub&hu s vodnim tokem
v §ifce 8 m u vyznamnych vodnich tokli a 6 m od biehové cary drobnych vodnich tokd.

Upozoriiujeme, Ze v soucasné dobé probiha na Krajském tfadé¢ Plzenského kraje projednavani navrhu na
stanoveni zdplavového izemi vyznamného vodniho toku Hadovka s dotéenymi organy.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele:

adl) V grafické ¢asti Uzemniho planu Konstantinovy Lazné bude vyznatena aktivni zona zaplavového
tizemi (AZZU) Uterského potoka a zaplavové tizemi Uterského potoka (Q100).

ad2) Bude provéfen poZzadavek na pfemisténi zastavitelné plochy 23 — sbérny dviir mimo blizkost vodniho
toku.

ad3) Podminka pro zastavitelnou plochu €. 28 bude do doplnéna do kapitoly vyrokové ¢asti f4) dopliujici

regulace zastavitelnych ploch, podminky prostorového uspotfadani zastavitelnych ploch

Lokalita 28

Funkéni vyuziti — Plochy smiSené obytné — vesnické

Zastavba bude provedena v linii stavajici zastavby (u mistni komunikace) a ne ve spodni ¢asti parcel
na hrané svahu k vodnimu toku z divodu mozného sesunuti ptdy.

ad4) Opravnéni pfistupu k vodnimu toku a zachovani moznosti uzivani pozemku v soubéhu s vodnim
tokem v $ifce 8 m u vyznamnych vodnich tokli a 6 m od bfehové ¢ary drobnych vodnich tokt je zakotven

ve vySe zminované vyhlaSce a neni potieba pozadavky duplikovat v izemnim planu.

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8. 405 02 D&&in, vyiadieni ze 05.02.2020, doruceno 07.02.2020

- Pozadujeme respektovat ochrannd pasma kabeli. Dale dodrzujte normu CSN 73 6005 pro zajmova
pasma podzemnich vedeni a nejmensi dovolené vzdalenosti pii kiizeni a soub&hu siti. Pro pfipojeni
odbérl v novych plochdch — zejména 1, 11, 13 a 14 pro bydleni bude nutno vybudovat nové ptivodni

vedeni VN a distribuéni trafostanice.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Ochranné pasma kabelil jsou respektovana, bez opatteni.

GasNet, s.r.o0. Usti nad Labem, stanovisko zn. 5002084719 ze 07.02.2020, doru¢eno 11.02.2020

K navrhu Gizemniho planu nemame zadné namitky.

Stanovisko pofizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi, bez opatfeni.

4. Pokyn k tipravé UP od Obce Konstantinovy Lizné& ze dne 14.02.2020

1. Ponechéni p.p.¢. 1536, p.p.¢. 1535/1, p.p.C. 1535/2 v k.u. Konstantinovy Lazn¢ v zastavitelném uzemi,

na parcelach je jiz zahajeno fizeni na umisténi stavby a uzemni fizeni na stavbu domu.
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2. Projektant provéii moznost prelozeni umisténi pielozky silnice II. tf. 201 u Nové Vsi déle od intravilanu

obce.

Pokyn k tpravé UP od Obce Konstantinovy Lazné ze dne 05.03.2020
1. Ponechat p.p.¢. 1447/1, p.p.C. 1447/2, p.p.C. 1447/3 a p.p.c. 1447/4 v k.. Konstantinovy Lazné

v zastavitelném uzemi obce, jak tomu bylo v platném uzemnim planu.

N S N

2. Ponechat p.p.C. 1524, p.p.C. 1527, p.p.¢. 1522 v k.u. Dlouhé Hradisté v zastavitelném tizemi smiSené

obytné venkovské, jak tomu bylo v platném tzemnim planu.

Ve Stiibfe dne 21.08.2020

Karel Tyzl v.r.
starosta obce Konstantinovy Lazné

Zapsala: Bc. Jana Kopetova

Bc. Vladislav Hanzlicek v.r.

vedouci odboru vystavby a izemniho planovani
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Verejné projednani (9. 6. 2021)

Do navrhu Uzemniho planu Konstantinovy Lazné budou na zakladé vyhodnoceni vysledki
projednéani nadvrhu uzemniho planu s dot€enymi organy a na zékladé€ uplatnénych pfipominek zapracovany
nasledujici skutecnosti:

- Upravit bilance zaboru ZPF a pfed opakovanym vefejnym projedndnim upraveny névrh konzultovat
s Mgr. Hanzlikem — ochrana ZPF.

- Ponechat plochy 48 a 49 bude v plose lesni, nebude tedy nutny zabor lesniho pozemku.

- Doplnit do grafické ¢asti aktivni zoénu zaplavového uzemi Hadovky a zaplavové tizemi Hadovky, které
bylo vyhlaseno v roce 2020.

- Zménit vyuziti plochy 56 — Okrouhlé Hradisté z plochy bydleni na plochy smisené obytné — venkovské.

- Zatadit pozemky p.p.C. 1107/2 a p.p.¢.1107/1 v k.u. Konstantinovy Lazn¢ do ploch bydleni.

- Zaradit pozemek p.p.¢. 383/2 k.i. Poloucany do ploch smisenych obytnych — venkovskych, kde je
pfipustna stavba rodinného domu.

- Zaradit pozemek p.p.C. 761 k.. Poloucany do ploch smiSenych obytnych — venkovskych, kde je
piipustna stavba rodinného domu.

- Zaradit ¢ast pozemku p.p.C. p.p.C. 163/1 a p.p.¢.163/2 k.u. Dlouhé Hradisté bude zatazen do ploch
smiSenych obytnych — venkovskych, kde je pfipustna stavba garaze.

- Zaradit pozemky p.p.C. 475, ¢ast p.p.C. 469 a Cast p.p.C. 446 k.. Potin (cca 10 m pés) do zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych venkovskych, kde je pfipustna stavba rodinného domu.

ODUVODNENT:

Navrzené pokyny byly vypracovany na zaklad¢ stanovisek dotéenych organti, které byly uplatnény
na zéklad¢é navrhu uzemniho planu pfedlozeného k projednani dne 27.04.2021 a piipominek, které mohl
kazdy uplatnit v zdkonem stanoveném terminu. Po projedndni ndvrhu vyhodnoceni vysledki projednani
s dot€enymi orgdny a krajskym ufadem jako nadfizenym orgdnem ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho
zakona, potizovatel zajisti ipravu navrhu tzemniho pladnu v souladu s vysledky projednani. Vyse uvedené
Gipravy jsou podstatnou Gpravou navrhu Uzemniho planu Konstantinovy Lazné ve smyslu § 53 odst. 2
stavebniho zakona, a proto po upravé navrhu Uzemniho planu Konstantinovy Lazn& bude veifejné

projednani opakovano.

Opakované verejné projednani (15.11.2021)

Opakované veiejné projednani o navrhu Uzemniho planu Konstantinovy Lazné bylo ozndmeno
&.j. 2290/0VUP/21 dne 08.10.2021 jednotlivé dotéenym organtim, krajskému tfadu, obci, pro kterou
je tzemnim plén pofizovan a sousednim obcim. Opakované vefejné projednani probéhlo dne 15.11.2021
ve spolecenském sale Kulturniho domu ¢.p. 164. Lhiita stanovena dle ust. 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006

Sb., 0 Gtzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon*), pro uplatnéni

stanovisek dotCenych organt a sousednich obci uplynula dne 22.11.2021.
1. K projednavanému navrhu zmény tizemniho planu byla uplatnéna tato stanoviska dotéenych organt

a potizovatel s ur€enym zastupitelem uplatnuje jejich feseni takto:

Obvodni bansky tiad pro izemi krajti Plzefiského a jiho&eského, stanovisko zn. SBS 44560/2021/0BU-06
ze dne 01.11.2021, doruceno dne 05.11.2021

- Souhlasné stanovisko k navrhu Uzemniho planu Konstantinovy Lazné¢.

Stanovisko pofizovatele a urCeného zastupitele: Na védomi. Bez opatieni.

Ministerstvo _obrany CR. stanovisko zn. 129113/2021-1150-OUZ-PHA ze 19.11.2021. doruéeno
19.11.2021

- Souhlasi s ¢asti feSent, které byly od spole¢ného jednani zménény.

V priibéhu zpracovani a projednani uzemniho planu doslo ke zmén¢ limiti a z4jma Ministerstva
obrany. Z tohoto diivodu opravte textovou a grafickou &ast izemné planovaci dokumentace jev dle UAP &.
119.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

-vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti

-vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, vCetné zatizeni

-vystavba vedeni VN a VVN

-vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémt a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

-vystavba objektll a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

-vystavba vodnich nédrzi (ptehrady, rybniky)

-vystavba objekti tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly b1.4.1), Obrana statu. Do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb®.

Dalsi vymezené uzemi Ministerstva obrany — vymezené uUzemi ochrannych pasem leteckych
zabezpeCovacich zafizeni MO je v textu i v koordina¢nim vykrese zapracovano a musi byt i1 nadale
stabilizovano.

Stanovisko pofizovatele a urcené¢ho zastupitele: Vyse uvedené uzemi — jev 119 — bude zapracovan
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do textové ¢asti Uzemniho planu Konstantinovy lazné pro vydani, st Odtvodnéni, kapitoly bl.4.1).
Obrana statu. Do grafické ¢asti pro UP Konstantinovy Lazné pro vydani pod legendu koordinaéniho
vykresu bude zapracovéana textova poznamka: ,,Celé spravni izemi je zdjmovym uzemim Ministerstva

obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb®.

Krajsky ufad Plzetiského kraje — Odbor Zivotniho prostfedi, stanovisko PK-ZP/17291/21 ze 18.11.2021,
doruceno 22.11.2021.

- ochrana ZPF — souhlasi s navrhem UP Konstantinovy Lazng&
- ochrana lesa — souhlasi s navrhem UP Konstantinovy Lazné

Stanovisko potizovatele a uréeného zastupitele: Na védomi. Bez opatieni.

Statni pozemkovy ufad. Krajsky pozemkovy ufad pro Plzensky kraj, stanovisko zn. SPU 374180/2021 ze
22.11.2021, doruceno 22.11.2021

- Statni pozemkovy urad s upravenym navrhem tizemniho planu Konstantinovy Lazné souhlasi.

Stanovisko pofizovatele a ur¢eného zastupitele: Na védomi. Bez opatteni.

Vydani uzemniho planu
V souladu s rozhodnutim o namitkdch a vypofddanim p¥ipominek byl upraveny navrh UP

Konstantinovy Lazné ptfedan Potfizovateli do procesu vydani Uzemniho planu Konstantinovy Lazné.

b) vysledek pirezkoumani izemniho planu podle odstavce 4 a 5, §53 stavebniho zdkona
b1) vysledek piezkoumani podle odstavce 4
b1.1) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
Politika izemniho rozvoje CR

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, 2 a 3., schvalena vladou CR dne
20.7.2009, usnesenim Vlady CR ¢&. 929 a jeji Aktualizace ¢. 1 schvéalena usnesenim vlady CR dne
15.4.2015 a Aktualizace 2 a 3 vydanymi 30.9.2019 ve Sbirce zakoni. Pro pofizovani a zmény Gzemnich
plant je od 1.9. 2021 zavazna Politika izemniho rozvoje CR po aktualizaci ¢. 4. Tato dokumentace
stanovuje zékladni pozadavky na rozvoj tizemi CR a koordinaci rozvojovych zamérii na tizemi CR i ve
vztahu k sousednim statim. Pozadavky vyplyvajici z PUR byla upiesnény v Zasadach uzemniho rozvoje

Plzeniského kraje.

Ziasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje
Zastupitelstvo Plzefiského kraje vydalo ZUR dne 2. 9. 2008 usnesenim Zastupitelstva Plzefiského
kraje (déle jen ,,ZPK*) ¢. 834/08, ve znéni Aktualizace €. 1, vydané dne 10. 3. 2014 usnesenim ZPK

. 437/14, Aktualizace €. 2, vydané dne 10. 9. 2018 usnesenim ZPK ¢. 815/18, a Aktualizace ¢. 4, vydané
dne 17. 12. 2018 usnesenim ZPK ¢. 920/18, s u¢innosti ode dne 24. 1. 2019. Tato aktualizovana uzemné
planovaci dokumentace pro celé tzemi kraje nahrazuje dfive platné Zasady tizemniho rozvoje PK a je
zavazna pro vydavani uzemnich plant (v€etné zmén), regulacnich plént a pro rozhodovani v uzemi.
Uzemi obce je soucasti specifické oblasti SON4 — Bezdruzicko. Obecn& jsou pro rozvoj tizemi

stanoveny zasady:

Kritéria a podminky pro rozhodovéni o zménach v izemi

- Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensSich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi.
- Podminky pro podnikéani rozvijet s ohledem na mistni pfedpoklady a tradice, s dirazem na ptirodné
Setrné zemédelstvi.
- Vytvaret podminky pro celoro¢ni vyuziti rekreacniho potencialu izemi s ohledem na mistni podminky,
predevsim v navaznosti na vodni nadrz Hracholusky a 1azné¢ Konstatinovy Lazné¢.
- Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit
v Uzemi.
- Chrénit hodnoty geoparku a vytvaiet podminky pro §irsi vyuziti jeho potencialu.

Kritéria jsou upfesnéna v konkrétnich pozadavcich pro izemni planovani.

’

Ukoly pro uizemni pldnovani obci

- Uzemni rozvoj orientovat zejména na posileni rekrea¢nich, lazetiskych, podnikatelskych a obytnych
funkci sidel — uzemni plan vymezuje lazenské vizemi se specifickymi naroky na vyuzivani vizemi, rozvoj
obce je prednostné navrzen pro rozvoj obytné funkce a umoznéni rozvoje turistiky a cestovniho ruchu pri
vyuziti specifickych podminek a moznosti vizemi i Sirsiho vuzemi

- Zastavbu koncentrovat v ndvaznosti na stavajici sidla — nejsou vymezovany nove sidelni lokality
nesouvisejici primo se zastavénym tizemim obce, prednostné jsou zastavitelné plochy situovany do casti

Konstantinovy Lazné, Okrouhlé Hradisté a Poloucany. Jedna se o sidla obklopujici Hradistsky vrch s

nadmorskou vyskou 632 m. n. M, ktery tvori prirozenou dominantu uzemi a prirodni a krajinné zdazemi
lazni

- Do uzemnich planii zapracovat zdméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v souladu
s kapitolou 5 — je navrzeno cyklistické propojeni do Kokasic, respektovany jsou koridory dopravni
infrastruktury pro prelozku silnice 1I/201 a upravy zZeleznicni trate ¢. 177

- Vymezit plochy pro zatizeni spojend s geoparkem, tj. plochy ob¢anské vybavenosti a koridory nau¢nych
a zazitkovych stezek — jsou respektovana hodnotna krajinnd uzemi a vymezenim lesii ochrannych a

zvlastniho urceni jsou vytvoreny podminky pro ochranu a zpristupneni geologickych hodnot uzemi vietné
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moznosti realizace naucnych stezek a informacniho systéemu (vétsinou jiz zrealizovino)

Limity vyuziti izemi

- komunikace II. a III. tridy

- zelezni¢ni trat’

- poddolovana uzemi

- ptirodni parky Utersky potok -zapad a Hadovka

- chranéna uzemi ptirody PR Hradi$t'sky vrch a PP Pod Sipinem

- USES - regionalni biokoridor s biocentry na Uterském potoce a regiondlni biocentrum Hradist'sky vrch

- vyznamna krajinnd veduta Hradist'sky vrch

- narodni kulturni pamatka Hradist'sky vrch

- moznost archeologickych nalezl v centralnich &astech sidel,Hradi§t'ském vrchu, na Sipiné a hradnich
zficeninach

- lazenské misto

Zaméry dle ZUR PK

- plochy dopravni infrastruktury (ptfelozka silnice 1I/201, obchvat Konstantinovych Lazni - vefejné
prospesna stavba SD201/04)

- plochy dopravni infrastruktury (Upravy Zelezni¢ni traté €. 177 - izemni rezerva)

- plochy vodni a vodohospodaiské (lokalita pro akumulaci povrchovych vod LAPV Sipin - tzemni

rezerva)

b1.2) s cili a ukoly uzemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tuzemi,

Uzemni plan je v souladu s cili a tkoly izemniho pldnovani.

Cile uizemniho planovani

Cilem tzemniho planovani je vytvéret piedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofddani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych z4jml na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a

hospodaisky potencial rozvoje.

Organy uzemniho pldnovéani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné 1 soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpist.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a  civilizagni
hodnoty tzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tUzemi a =zajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje

Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Ukoly tizemniho planovani

Ukolem tizemniho planovéni je zejména
- zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,
- stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi,
- provétovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Gzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,
- stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotadéani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspotfadani a feSeni staveb,
- stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty- uzemi, f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi
(etapizaci),
- vytvafet v Uzemi podminky pro sniZovani nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiiovani jejich diisledkd, a to pfirodé blizkym zpisobem,
- vytvafet v uzemi podminky pro odstrafiovani disledkii néhlych hospodaiskych zmén,
- stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
- provéfovat a vytvafet v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpocth
na zmeény v uzemi,
- vytvartet v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
- ur¢ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do tzemi,
- vytvafet podminky pro ochranu tUzemi podle zvlaStnich pravnich pfedpisli, pred negativnimi vlivy
zamé&rl na zemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,
- regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji,

- uplatiiovat poznatky zejména z oboril architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
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pamatkové péce.

Ukolem tizemniho planovéni je také posouzeni vlivil politiky Gizemniho rozvoje, zasad uzemniho
rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostiedi s nalezitostmi stanovenymi v piiloze k tomuto zdkonu, v€etné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Tyto cile a tkoly izemni plan plni v souladu s moZnostmi Uzemi, pti respektovani jeho hodnota
specifickych podminek. V regula¢nich podminkéch ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pak uptesnén
rozsah mozného umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni vymezenych v odst. 5, § 18 stavebniho

zakona.

b1.3) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi,

Uzemni plan je zpracovéan v souladu se stavebnim zékonem , jeho provadécimi predpisy (vyhlaska
500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi ve znéni
vyhlasky 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto piedpist k 1.1.2013 a metodickymi pokyny
MMR CR.

b1.4) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu
b1.4.1) pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi
Ochrana verejného zdravi

Obytné a zivotni prostfedi je nejvice naruSeno dopravou prochazejici zastavénym uwzemi
Konstantinovych Lazni. Priitah silnice [I/201 zdsadnim zplisobem narusuje i prostiedi lazenského misto.
Jako feSeni je v izemnim planu vymezen v souladu se ZUR PK koridor pro jeho pielozku. Ostatni
komunikace prochdzejici c¢astmi obce s ohledem na charakter a dopravni zatizeni netvofi vyznamny
problém z hlediska vetfejného zdravi. Vzhledem k charakteru uzemi obce s omezenym rozsahem

vyrobnich aktivit 1ze obytné prostifedi obce povazovat za klidné, bez vyrazné€jSich zavad.

Civilni ochrana

V souladu s § 12 zdkona ¢. 239/2000Sb. se ochrana obyvatelstva fidi pozadavky dle § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni tkol ochrany obyvatelstva:
- zOny havarijniho planovani

Nejsou vymezeny

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V objektech Obecniho Gfadu a hasi¢ského sboru.
- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych litek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna izemi
obce

Na tuzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.
- zachranné, likvidaéni a obnovovaci price pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinki
kontaminace vzniklych p¥i mimoradné udalosti

Na uzemi obce neni predpoklddana mimotaddna udélost doprovdzena kontaminaci toxickymi
latkami.
- ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

Na tizemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.
- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani vodou cisternami. Nouzové zasobovani elektrickou energii je feSeno v aredlech s timto

pozadavkem. Pro obyvatelstvo a zafizeni vefejného vybaveni neni poZzadovano.

Pozarni ochrana
Reseni UP zajistuje zakladni podminky pro pozarni ochranu (ptistup do vSech tzemi). V obci jsou
dostate¢né povrchové zdroje vody pro pozarni ucely (stavajici a navrzené vodni plochy)

a vyhovujici vodovodni sit’ opatiena hydranty.

Obrana statu
Vymezené iizemi Ministerstva obrany:.

Na celém spravnim tzemi Konstantinovych Lazni je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani niZze uvedenych staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. Na celém
spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhii, véetné zatfizeni

- vystavba vedeni VN, VVN a ZVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd), vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci naptiklad zakladnové stanice ...)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 metrl a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v tizemi (napi. Rozhledny)
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Vymezené uzemi leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany:

V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby).
- vétrnych elektraren
- vyskovych stavebnich- venkovniho vedeni VVN a VN
- zékladovych stanic mobilnich operatori  V tomto vymezeném Uzemi miize byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 metri nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé

omezena nebo zakazana

Ochrana lozZisek nerostnych surovin

Na tuzemi obce nejsou registrovana nalezisté nerostnych surovin.

Poddolovana uzemi
Poddolovanim jsou dotceny katastralni izemi Okrouhlé Hradisté, Dlouhé Hradisté, Nova ves u

Bezdruzic a Potin. VSechny lokality leZi mimo zastavéné izemi ¢asti obce

Oznaceni lokality dle | nazev Dotcena k.u. Surovina Staii

geofondu

551 Konstantinovy Lazn¢ | Konstantinovy Lazné, |Cin, wolfram, rtutnaté | Do 19. stoleti
Nova Ves u Bezdruzic | rudy

568 Bezdruzice 1 Nova Ves u Bezdruzic, |Rtutnaté rudy Do 18. stoleti
Potin

572 Potin 2 Nova Ves u Bezdruzic, |Rtutnaté rudy Neznamé stati
Potin

574 Nova Ves Nova Ves u Bezdruzic | Zelezné rudy Neznamé stari

576 Bezdruzice 2 Potin Rtutnaté rudy Do 18. stoleti

587 Okrouhlé Hradisté Okrouhlé Hradisté Zelezné rudy Neznamé stati

600 Dlouhé Hradiste Dlouhé¢é Hradisté Zelezné rudy Neznamé stari

Radonové riziko

Uzemi je mistné ohrozeno vysokym radonovym rizikem. Konkrétni opatfeni budou feSena v

souladu s platnymi pfedpisy.

Ochrana pred povodnémi

Zaplavou je ohrozena udolni niva Uterského potoka a jeho ptitokll. . V ohrozeném uzemi neni

navrhovéana nova vystavba, dochazi tak pouze k ohroZeni stavajicich objektd (byvalé mlyny na Uterském

potoce). Vymezené zaplavové uzemi je vyznaceno v koordinacnim vykresu.

b1.4.2) stanoviska dotéenych organii k zadani

- Dle stanoviska organu ochrany ZPF — Krajského ufadu PK — OZP ve smyslu § 4 a § 5 nelze vymezovat
na zemédelské pidé nové zastavitelné lokality, dokud nebudou vyuZity plochy stavajici, nebo nebudou
stavajici a noveé navrhované lokality vzajemné plosné kompenzovany. Kromé& zcela specifickych a
nezbytnych zaméra nelze vyslednou bilanci zdbor ZPF navySovat.

Nové zastavitelné plochy navrhované uzemnim planem jsou kompenzovany vyrazenim ploch
vymezenych predchozim vizemnim planem, pripadné jsou prevzaté plochy prevedeny do ploch vzemnich
rezerv (jejich vyuZiti je tak podminéno zménou uzemniho planu po vycerpani podstatného podilu uizemnim

planem vymezenych ploch)

- Stanovisko Krajské hygienické stanice. V nové vymezenych rozvojovych ¢i prestavbovych lokalitich

v ochranném péasmu drahy provéfit pozadavek na zafazeni objektd a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, do funkéniho vyuZziti podminecné piipustného. Podminka bude znit, Zze v dalsi
stupni projektové ptipravy bude prokazano nepiekroceni maximalni ptipustné hladiny hluku v chranénych
vnittnich 1 venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Podminka je pro zastavitelné plochy vymezena v dopliujici regulaci zastavitelnych ploch (kapitola
f4) dopliiujici regulace zastavitelnych ploch, podminky prostorového usporddani zastavitelnych ploch)
- Ministerstvo zdravotnictvi upozoriiuje na skute¢nost, Ze nejsou napliovany nékteré tkoly, které stanovi
Statut, a to zejména v €l. 20, kde se uklad4 zamezeni vedeni priijjezdné silni¢ni dopravy ve vnitinim uzemi
lazetiského mista.

Je vymezen koridor dopravni infrastruktury pro preloZku silnice II/201 mimo zastavené tizemi
Konstantinovych Lazni.
-Ministerstvo dopravy CR, Praha, poZaduje respektovat ochranné pasmo drahy dle zdkona o drahach.

Pro vsechny takto dotcené zastavitelné plochy je stanovena podminka projednani se sprdavcem
Zeleznicni traté a vyjimkou z ochranného pasma drahy (kapitola f4) dopliiujici regulace zastavitelnych

ploch, podminky prostorového uspoiadani zastavitelnych ploch).

- Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu tzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zv1astni zajmy Ministerstva obrany.

Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nésledujici textovou poznamku. ,,Celé
spravni Uzemi je situovano v ochrannych pasmech leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva
obrany*.

Pozadavky jsou splnény.

- Dle vyjadieni Ministerstva Zivotniho prostfedi, Praha 10, ¢.J. MZP/2018/520/959 ze dne 30.11.2018,
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podle dostupné mapové dokumentace spravované Ceskou geologickou sluzbou — Geofondem, se na tizemi
feSeném projedndvanym navrhem zadani uzemniho planu Konstantinovy Lézn€ nachdzi poddolované
tizemi, které je nutno uvést v textu a vymezit v grafice UP Konstantinovy Lazng.

Pozadavky jsou splnény. Vycet poddolovanych vuzemi je uveden v Odiivodnéni vuzemniho planu a

poddolovana uzemi jsou vymezena v koordinacnim vykresu.

- Odbor zivotniho prostfedi Krajského ufadu Plzenského kraje

1. Stanovisko organu ochrany piirody k uzemni rezervé pro lokalitu akumulace povrchovych vod.
V misté¢ zdméru plochy LAPV je znam vyskyt zvlasté chranénych druhii rostlin a Zivo¢icht ZCHDR
a ZCHDZ, pozaduje KUPK — OZP u zaméru LAPV stanovit podminéné piipustné vyuziti z divodu
ochrany ZCHDR a ZCHDZ. Bez platné vyjimky z ochrannych podminek zvl4sté chranénych druhti rostlin
a zivo¢ich dle § 56 TOPK neni mozné na plochich s vykyvem ZCHDR a ZCHDZ umistovat zadné
zaméry a jejich skute¢ny rozsah mize byt jen v rozsahu souladu vyjimkou z ochrannych podminek zvlaste
chranénych druhti rostlin.

Lokalita je prevzata ze ZUR PK a tizemni plan je v souladu se stavebnim zdkonem vymezeni
lokality povinen prevzit. Vztah k ZCHDR a ZCHDZ bude resen ndsledné ). Podminka je uvedena v textu
uzemniho planu
2. Do grafické ¢asti navrhu UP Konstantinovy Lazn& nutno zapracovat nadregiondlni a regionalni izemni
systém ekologické stability v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje PK. KU PK — OZP pozaduje, aby
plochy biocenter skladebnych prvki USES byly v navrhu UP Konstantinovy Lazné pfednostné vymezeny
jako plochy pfirodni podle ust. § 16 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi ve znéni pozdéjsSich predpist a jako takové byly v rdmci koncepce uspotfadani krajiny povazovany
za nezastavitelné, s vyjimkou podmine¢né mozZnosti umisténi nezbytnych staveb technické a dopravni
infrastruktury.

V iizemnim planu je vymezen USES v souladu s Uzemné analytickymi podklady a vymezenim prvkii
lokdiniho USES v provedenych Komplexnich pozemkovych tipravich (ty vymezuji pro prvky USES
konkrétni pozemky). Plochy biocenter jsou vymezeny jako plochy prirodni. Vzhledem k vymezeni pozemku
pro prvky USES v tizemi jsou vSechny prvky USES vymezeny jako stavajici bez potieby jejich nového

vymezovani v vizemi.

- Dle stanoviska Statniho pozemkového ufadu PK. pobocka Tachov, zn. SPU 546768/2018/Koj ze dne

04.12.2018 jsou v katastralnich uzemich vydany rozhodnuti a schvaleny komplexni pozemkové upravy.
Soucasti kazdé projektové dokumentace jsou schvéalené plany spole¢nych zatizeni.
- V katastralnim tUzemi Okrouhlé Hradist¢ v soucasné dobé probihaji prace na vyhotoveni navrhu

komplexni pozemkové tipravy. Zadame o vzajemnou soudinnost. Kontaktni osoba SPU, Pobocka Tachov

je Be. Iveta MatouSova, tel. 727956756.

Komplexni pozemkové iipravy tizemni plan respektuje. Uzemni pldn je zpracovin nad aktudlnimi
pozemkovymi mapami, USES je vymezen v souladu s KPU.
- Ministerstvo zdravotnictvi Praha poZaduje provéftit potiebu plochy 27a — parkovisté, ktera je navrhovana
ve vnitinim Gzemi 1azenského mista a jeji soulad s ustanovenim hlavy III. odst. 8 Statutu, se kterym je
zjevné v rozporu. Ministerstvo proto navrhuje vyuzit pro ucely parkovani variantu 27b.

Po projednani v zastupitelstvu obce byla vybrdana a nadadle v uzemnim plnu sledovana varianta

parkoviste 27 b, ktera nenarusuje lazenské vizemi.

b1.4.3) stanoviska dotcenych organi uplatnéna pri projednani navrhu izemniho plianu (spole¢né
jednani)

Pokyny pro zpracovani navrhu Konstantinovy Lazné ve smyslu § 51 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni - spole¢né jednani dne 11.02.2020

- Doplnit podminky do kapitoly vyrokové Casti f4) dopliujici regulace zastavitelnych ploch, podminky
prostorového uspotadani zastavitelnych ploch
Lokalita 2
Funkéni vyuZiti — Plochy smiSené obytné — méstské
Vystavba za ptredpokladu splnéni povinnosti ust. § 77 odst. 3 zdkona ¢. 258/200 Sb., ochrana vetejného
zdravi.
Lokalita 53 (izemni rezerva)
Funkéni vyuZiti — Plochy bydleni
Vystavba za ptredpokladu splnéni povinnosti ust. § 77 odst. 3 zdkona ¢. 258/200 Sb., ochrana vetejného
zdravi.

Pozadované podminky byly doplnény do vymezeni ploch uzemnich rezerv.
- Ponechat zastavitelné plochy &. 15, 16 a 18 v Polou¢anech a &. 13 v Okrouhlém v navrhu UP
Konstantinovy Lézn€ v plném rozsahu. Hranice regiondlniho biocentra budou upiesnény po hranici
zastavitelnych ploch tak, aby nedochazelo k ptekryvu zastavitelnych ploch x ploch biocentra.

Hranice regiondlniho biocentra byla upravena po hranici zastavéného a zastavitelného uzemi.

Tato uprava vzhledem k velikosti RBC nema zdsadni vliv na jeho funkcnost.

- Ponechat zdpadni ¢ast plochy ¢. 12 v Okrouhlém Hradisti jako zastavitelnou plochu pro bydleni
a upravit hranice regionalniho biocentra mimo zastavitelnou plochu. Vychodni ¢ast plochy ¢. 12 prevést
do Ploch pfirodnich a ponechat v plose biocentra Hradist'sky vrch RB 3018.

Stanovisko bylo respektovino, rozsah lokality 12 byl zmenSen v pozadovaném rozsahu a byla

upravena hranice regiondlniho biocentra po hranici zastavéného a zastavitelného uzemi. Tato uprava
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vzhledem k velikosti RBC nema zasadni vliv na jeho funkcnost.
- Provérit pozadavek na umisténi rozhledny pii Naucné stezce Hradist'sky vrch mimo ptirodni rezervaci
Hradistsky vrch. Pfemisténi rozhledny bude konzultovano s organem ochrany piirody — USES a se statni
spravou lest.

Umisténi bylo upraven na vedlejsi vrchol Hradistského vich mimo prirodni rezervaci. Umisténi

respektuje nazor Zastupitelstvy Konstantinovych Lazni.

- Vyznadit hlavni odvodinovaci zatizeni (stavbu vodniho dila) v k.u. Okrouhlé¢ Hradisté¢ ve vykresu b2 —
Dopravni a technickd infrastruktura a uvést v legend¢ vykresu.
Hlavni odvodnovaci zarizeni bylo doplnéno do vykresu verejné infrastruktury podle zaslaného

podkladu.

- Vyznadit v grafické ¢asti UP aktivni zonu zaplavového tzemi (AZZU) Uterského potoka a zaplavové
tizemi Uterského potoka (Q100).
Pozadované hranice byly jiz v navrhu uzemniho planu pro spolecné jednani, v dalsi dokumentaci

Jjsou zvyraznény, aby byly zretelné i pri zbézném pohledu.

- Provérit pozadavek na premisténi zastavitelné plochy 23 — sbérny dviir mimo blizkost vodniho toku.
Pozadavek byl provéren, vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o rozsireni jiz existujiciho sbérného

dvora a zamér byl prevzat z predchozi UPD byly do regulativu konkrétni plochy doplnény podminky

vyuziti zahrnujici technicka opatieni na ochranu vodniho toku a zajisténi koridoru pro pristup k vodnimu

toku v $iFi 6 metrit od jeho brehoveé cary.

- Doplnit podminku do kapitoly vyrokové ¢asti f4) dopliujici regulace zastavitelnych ploch, podminky

prostorového usporadani zastavitelnych ploch

Lokalita 28

Funkéni vyuziti — Plochy smiSené obytné — vesnické

Zastavba bude provedena v linii stavajici zastavby (u mistni komunikace) a ne ve spodni Casti parcel

na hran¢ svahu k vodnimu toku z diivodu mozného sesunuti pudy.

Pozadavek byl doplnen do regulacnich podminek konkrétni plochy.

- Ponechat p.p.C. 1536, p.p.C. 1535/1, p.p.€. 1535/2 v k.. Konstantinovy Lazné v zastavitelném tizemi, na
parceléach je jiz zahajeno fizeni na umisténi stavby a Izemni fizeni na stavbu domu.

Pozadavek byl respektovan, vzhledem k umisténi mimo kompaktni zdstavbu sidla byla dotcena
plocha vymezena jako zastavitelna plocha smisend obytnd-venkovska. Pro vyuZiti je stanovena podminka

vyjimky z ochranného pasmy Zeleznice.

- ProvéFit zpracovatelem UP moznost umisténi prelozky silnice II. t¥. 201 u Nové Vsi déle od intravilanu
obce.

Pozadavek byl respektovan, zpracovatel provéril ve variantach moznost upravy koridoru obchvatu
silnice II/201 a do navrhu uzemniho plinu je vloZena varianta nejmensiho zasahu do koridoru

zahrnujiciho jeho posunuti jiznim smérem zak, aby koridor nezasahoval zastavené vizemi Nové Vsi.

- Ponechat p.p.c. 1447/1, p.p.C. 1447/2, p.p.C. 1447/3 a p.p.C. 1447/4 v k.. Konstantinovy Lazné
v zastavitelném uzemi obce, jak tomu bylo v platném izemnim planu.
Pozadavek byl respektovan, predmétné pozemky jsou v navrhu tizemniho planu vymezeny jako

stabilizované plochy bydleni.

- Ponechat p.p.C. 1524, p.p.Cc. 1527, p.p.¢. 1522 v k.4. Dlouhé Hradisté v zastavitelném uzemi smiSené
obytné venkovské, jak tomu bylo v platném Gzemnim planu.
Pozadavek byl respektovan, plochy jsou v uzemnim planu vymezeny jako zastavitelné plochy

smisené obytné-venkovske.

- Provérit pozadavek na rozsiteni plochy vyroby a skladovani o p.p.¢. 1054 V k.u. Bfetislav (vedle
zemédélské stavby).
Pozadavek byl do navrhu vizemniho planu zaclenén s podminkami vyuziti uzemi zohlednujicimi

vzdalenost 50 metru od okraje lesa.

- ProvéFit zpracovatelem soulad ndvrhu Uzemniho planu Konstantinovy Lazné a Aktualizace &. 5
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky zavazné od 11. 9. 2020.

V Oduvodneni uzemniho planu jsou zobrazeny limity a dalsi jevy v souladu s aktualnim znénim
Uzemné analytickych podkladi.

ODUVODNENTI:

Navrzené pokyny byly vypracovany na zéklad¢ stanovisek dotéenych organt, které byly uplatnény
na zakladé navrhu tzemniho planu piedlozené¢ho k projednani dne 11.02.2020 a piipominek, které mohl
kazdy uplatnit v zdkonem stanoveném terminu. Navrh k vypotfadani stanovisek a pfipominek byl
predlozen 21.08.2020 nadfizenému organu, kterym je Krajsky ufad Plzenského kraje. Potizovatel
ve 30 denni 1hité neobdrZel stanovisko nadfizeného orgdnu, a proto je pokraCovano v projednani navrhu
zmény uzemniho planu.

Po zapracovani pokynii architektem tizemniho planu do navrhu UP a jeho piedani pofizovateli, bude

ptikroceno k provedeni fizeni o izemnim planu.
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b1.4.4) stanoviska dotfenych organi uplatnéna pri projednidni navrhu uzemniho plinu
( projednani s verejnosti)
Pti vefejném projednani uplatnili stanoviska s pfipominkami:

Krajsky ufad Plzeniského kraje-Odbor Zivotniho prostiedi

Nesouhlas s se zaborem lesa v v lokalitach 48 a 49.

Pozadavek byl respektovan, dotcené lokality byly v izemnim planu vymezeny jako les rekreacni.

Povodi Vltavy s.p. Zavod Berounka

V grafické ¢asti izemniho planu Konstantinovy Lazn¢ bude vyznacena aktivni zona zéplavového
uzemi Hadovky a zéplavové uzemi Hadovky, které bylo vyhlaseno v roce 2020.

Pripominka byla respektovana, pozadované bylo do grafické prilohy doplnéno podle aktudlni

verze uzemné analytickych podkladii.

b1.4.5) stanoviska sousednich obci uplatnéna pri projednani niavrhu tzemniho plianu (spole¢né
projednani)

Nebyla uplatnéna.

b1.4.6) FeSeni rozpori

Rozpory nebyly feSeny.

b2) zpriava o vyhodnoceni vlivii na udrZzitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto hodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky tufad Plzeniského kraje, odbor Zzivotniho prostiedi, ve svém stanovisku ¢.j.: PK-
7P/22139/18 ze dne 18.12.2018:
- Navrh zadani tzemniho planu Konstantinovy Lazn€ neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni

prostiedi podle § 10i zdkona o posuzovani vlivi.

b3) stanovisko krajského Gradu podle §50 odst. 5

Stanovisko nebylo vydéno.

b4) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydéno.

b5) komplexni odiivodnéni prijatého feSeni vcetné vybrané varianty ( odiivodnéni koncepce

zpracovatelem)
b5.1) rozvojové predpoklady

Obyvatelstvo
Vyvoj poétu obyvatel (k 31.12.)

rok 1971 1981 1991 2001 2011 2017
pocet 522 1283 1019 950 938 905
Vékova struktura (2001)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 140 647 163 950
podil v % 14,7 68,1 17,2 100
Veékova struktura (2011)

skupina 0-14 15-64 65 a vice celkem
pocet absolutné 111 642 185 938
podil v % 11,8 68,5 19,7 100

Poznamka: Udaje celkového poétu se odliduji vzhledem k datu zjidténych udaji ve séitani (vékova
struktura) pocty obyvatel ke konci roku dle statistickych udaja.

Z uvedenych dat je patrna tendence ke stabilizaci velikosti obce s ojedinélym nartistem velikosti
okolo roku 1980 zapficinéného administrativnimi vlivy (zména administrativniho rozsahu obce). Poté
nasledoval postupny pokles poc¢tu obyvatel, tento trend se v poslednich dekddach mirn€ zpomaluje.

Z rozboru demografickych tidaju je patrné, ze vysoky podil obyvatel ve vékové kategorii 15-64 let
a starSich vytvaii do budoucna predpoklad pro prudké starnuti obyvatel s naslednym poklesem jeho poctu.

Rozvoj velikosti obce v poctu obyvatel tak odk4dzén na aktivni saldo migrace. To lze ptedpoklédat s

ohledem na atraktivitu tzemi. Lze déle pfedpokladat vysoky zdjem o druhé bydleni v obci.

NavrZena velikost obce

S ohledem na demografické podminky, atraktivitu obce a podminky pro rozvoj obytné funkce je
navrhovana velikost obce v rozmezi 1200 az 1500 obyvatel. Nejvétsi rozvoj velikosti 1ze predpokladat v
castech Konstantinovy Lazn€é a Okrouhl¢ Hradisté. V ostatnich venkovskych castech jsou vymezeny
plochy pro rozsifeni obytné funkce v omezeném rozsahu.

Odhad budouci velikosti je zatizen vysokou nepiesnosti, nelze pfesné¢ odhadnout migracni pohyby
v budoucnosti. Proto je v uzemnim planu ponechana vétSina ploch ur€enych pro bydleni vymezena v

predchozi UPD, tyto plochy tak tvoii rezervu pro nepiedvidatelné pohyby obyvatelstva.
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Domeovni a bvtovy fond

Domovni fond (idaje ze s¢itani 2001)

trvale obydlené domy obydlené | neobydlené neobydlené domy celkem
celkem -rodinné domy | celkem uzivané k
rekreaci
pocet absolutné 232 215 65 55 297
podil v % 78,1 72,4 21,9 18,5 100
Domovni fond (tdaje ze séitani 2011)
domy obydlené¢ |[domy obydlené neobydlené neobydlené domy celkem
-rodinné domy |celkem uzivané k
rekreaci
absolutné 230 238 82 49 312
podil v % 73,7 76,3 26,3 15,7 100
Bytovy fond (udaje ze s€itdni 2001)
byty obydlené |byty obydlené¢ |byty byty vyuzivané|byty celkem
\% rodinnych | neobydlené k rekreaci
domech
absolutn¢ 358 238 86 55 444
podil v % 80,6 53,6 19,4 12,4 100
Bytovy fond (udaje ze s€itani 2011)
byty obydlené¢ |byty obydlené | byty byty vyuzivané byty celkem
\% rodinnych | neobydlené k rekreaci
domech
absolutné 397 325 84 49 481
podil v % 82,5 67,6 17,5 10,2 100

Z vyhodnoceni je patrny maly podil neobydlenych domii. Tento podil mirné klesa. Neobydlené
domy a byty jsou z¢asti vyuZzivany k rekreaci, roste vSak podil neobydlenych, nevyuZzivanych domi a byt
(jednd se domy neobyvatelné, domy v piestavbé a nemovitosti s nevyjasnénymi majetkovymi vztahy.
Vétsina neobydlenych domti se nachazi ve venkovskych ¢astech obce. Vzhledem ke skute¢nosti, ze zajem
o vystavbu se soustfed’'uje do Konstantinovych Lazni, tvofi tyto objekty jen malou rezervu pro napliiovani
potteb bydleni. Lze u nich spiSe v budoucnu ptedpoklddat rekreani funkci, pifipadné zanik.

Pozadavky na nové bydleni tak je nutno realizovat formou nové vystavby.

Ekonomicka zakladna

Ekonomickou zakladnu obce tvoii lazenska funkce. VEtsi zemédelsky aredl se nachazi jizné od
casti Bretislav. MenSi provozy zivnostenského a femeslného charakteru jsou vétSinou ve venkovskych
castech obce v Konstantinovych Léaznich se jednd o provozy vazané na lazenistvi a cestovni ruch. S
ohledem na statut 14zni neni Zadouci rozvoj jinych vyrobnich aktivit v lazefiském tGzemi..

Celkové je ekonomicka zakladna pfiméfend velikosti obce, ¢ast obyvatel vSak vyjizdi za praci do
sousednich obci. Dojizdéni za praci je komplikovano horsi dopravni dostupnosti (Casova naroc¢nost).
Potenciadl pro rozvoj ekonomické zdkladny ma podnikani vyuzivajici specifické podminky uzemi

(lazenistvi, cestovni ruch).

b5.2) ochrana hodnot uzemi

Prirodni hodnoty

Krajina
Charakter krajiny na uzemi obce Konstantinovy Lazné utvareji dva zékladni fenomény.

Hradist'sky vrch s nadmotskou vySkou 632 m. n. m. Jedna se ¢ediCovou kupu, na jejim zapadnim okraji je

opustény ¢ediCovy lom s mensi vodni plochou vyuzivanou jako pfirodni koupalisté, Vrch tvoii vyznamnou
krajinou vedutu vnimanou 1 z dalkovych pohledi. Na jeho severnim Upatim se rozkladaji Konstantinovy
Lazn¢, Hradist’sky vrch tak pro né tvofi hlavni pfirodni zdzemi s fadou atraktivit pfirodniho i stavebniho
puvodu.

Piirodni park Utersky potok-zapad rozkladajici se podél hluboce zaiiznutého udoli Uterského potoka. Je

doplnén lesnimi porosty navazujicimi na potok a vybihajicimi do krajiny podél mistnich vodote¢i jejich
udolnic.

Celé uzemi obce lezi v Geoparku UNESCO — Geopark Geoloci a iizemi se zvySenou ochranou
krajinného razu — Stiibrska oblast.

Na tizemi obce zasahuji typické krajinné celky:
- krajiny hluboce zafiznutych tidoli (Utersky potok a Hadovka)

- vyznamné krajinné dominanty a veduty (Hradist'sky vrch)

Vyuziti izemi

druh pozemku vymeéra (ha) podil (%)

orna puda 721,3 30,3
zahrady 42,1 1,7

ovocné sady 2,7 0,1

trvalé travni porosty 473,4 19,9
zemédélska plida celkem 1239,5 52,0

36




lesni plochy 881,7 37,0
vodni plochy 23,2 1,0
zastavéné plochy 28,3 1,2
ostatni plochy 209,5 8,8
celkem Konstantinovy Lazné 23822 100,0

Koeficient ekologické stability 1,5. Jednd se o vcelku vyvazenou krajin u v niz jsou technické
objekty relativné v souladu s dochovanymi piirodnimi strukturami, disledkem je i1 niZsi potieba energo-
materidlovych vkladi.

Zachovani charakteru krajiny je v zajmu stabilizace, ptipadné rozsifeni lazeniské funkce tzemi.
Krajina tvoii vyznamnou slozku lazenské péce, pfispiva k jeho atraktivité a je zazemim lazni. Navrzeny
jsou proto plochy krajinnych parkti tvoticich ptechod ladzenského parku do ptirodniho prostiedi a krajinny

park u stavajiciho sportovné rekreacniho arealu pro jeho rozvoj v ptfirodnim prostiedi.

Chranéna tzemi prirody

- ptirodni park Utersky potok-zapad
- ptirodni park Hadovka

- ptirodni rezervace Hradist'sky vrch
- piirodni pamatka Pod Sipinem

- registrované vyznamné krajinné prvky (celkem 6 skupin zahrnujicich vétSinou skupiny krajinné zelen¢)

USES

Prvky USES jsou vymezeny v souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami. Ty pro prvky
USES vymezuji konkrétni pozemky v planu spoleénych zafizeni. Umisténi prvki USES je tak
stabilizovdno a Gzemni plan je neméni. V krajiné nefeSené komplexnimi pozemkovymi Gpravami (lesni
plochy, vodni plochy a p¥irodé blizka tizemi) je vymezeni prvkei USES pievzato z uzemné analytickych
podkladt (prvky regionalniho USES v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Plzefiského kraje). Navrh
uzemniho rozvoje tyto prvky respektuje, nebylo tak nutno zasahovat do koncepce jejich vymezeni s
vyjimkou marginalnich tiprav zahrnujicich vymezeni hranic prvkii USES po pozemkovych hranicich (jen

v pripad¢, ze nedochdzi k naruseni jejich funkénosti).

Kulturni hodnoty

Historie obce - Konstantinovy Lazné
Historii obce mtiizeme sledovat jiz od 16. stoleti, kdy se v pisemnych dokladech objevuje zminka

o sirnatém prameni zvaném lidové "smrad’och" pravé pro svlj vysoky obsah sirovodiku.

Prvni lazeniskou budovou s péti lazenskymi kabinami a 22 pokoji postavili v roce 1803 u sirnatého
pramene na mist¢ dneSnich Starych Lazni sedlaci z nedaleké Nové Vsi. Roku 1837 lazné koupil majitel
okolniho panstvi knize Konstantin z Lovensteinu, po kterém dnes nesou Konstantinovy Léazné svoje
jméno (do roku 1900 se nazyvaly Nova Ves - 1azng). V této dobé se zde s velkym uspéchem Iécila
padoucnice pomoci slatinnych zébald z mistnich zdrojt.

Roku 1872 prodéava rod Lowensteini 1dzné plzeiiské spolecnosti, kterou vede JUDr. Pankraz. O tfi
roky pozdéji uprostfed noveé zaloZzeného parku 2 km od plvodnich lazni byla ukoncena vystavba nové
lazenské budovy, dnesniho lazenského domu Prusik. Proti ni na malém navrsi byla vystavéna kaple Panny
Marie Lourdské ana obvodu lazeniského parku zacala vyrlstat nova obec .Pét 1éCivych minerdlnich
prament, které byly od roku 1874 jimany v mist¢ dneSniho Prusikova pitného pavilonu, bylo
pojmenovano Karliv, Zofiin, Frantiskiv, Giselin a Skalni. Jejich sloZeni bylo obdobné, jako ma dne$ni
pramen. Prvnim vedoucim Iékatem byl MUDr. Dlouhy.  V Konstantinovych Léaznich se v té dob¢ 1écili
pfedevS§im nemocni s padoucnici, revmatismem a s chorobami obéhového a traviciho ustroji. Podavaly se
sirné a uhlicité koupele spojené s pitnou kurou a slatinné zabaly.

Velkého rozsahu dosahly Konstantinovy Lazn€ po napojeni na Zelezni¢ni sit’ roku 1901. Tehdy
byly koc¢ary a dostavniky nahrazeny vlakem lokélni Zelezni¢ni drahy, jenZ navazoval na Zelezni¢ni trat
Plzen-Cheb. Byly vybudovany nové hotely a vily, po prvni svétové valce koupalisté s pisecnou plazi ve
Starych Laznich, vodovod, elektrické vedeni a kino. Roku 1928 byla provedena piestavba pivodni
jednopatrové hlavni budovy do dneSni podoby. Majitelé a najemnici lazni se v této dobé pomérné Casto
stiidali. Mezi dvéma svétovymi valkami se v Konstantinovych Laznich 1éC¢ily choroby obé&hového
systému, pohybového ustroji a zenské nemoci.

Po 2. svétové valce se rozhodujici indikaci v Konstantinovych Laznich staly nemoci ob&éhového
systému. Hlavni budova a pramen byly pojmenovany po prazském profesorovi vnitiniho l€¢katstvi MUDr.
Bohumilu Prusikovi, ktery byl jako vyzna¢ny kardiolog velkym piiznivcem Konstantinovych Lazni a
zajimal se o lazenskou kardiologii. Od 1. kvétna 1992 jsou ldzn¢ majetkem spolecnosti Lécebné 1azné

Konstantinovy Lazné, a.s.

Venkovska sidla

Jedna se plivodné zeméedélské vsi s rostlym pidorysem danym piirodnimi podminkami (morfologii
terénu, komunikacemi). Tato sidla podléhala postupnému vyvoji s prestavbami ptivodnich objektd. Zistala
zachovéna urbanisticka koncepce. Z venkovskych sidel se vymyka ¢ast Okrouhlé Hradiste, ktera doznala
v souvislosti s rozvojem ladzni vyrazny stavebni vyvoj se vznikem tfady vystavnych objektid vybavenosti
vefejné a pro cestovni ruch. V obci vznikla i fada novych rodinnych domt, potla¢ena byla pivodni

zemédeélska funkece.
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Nemovité kulturni pamatky
Letni vila Kéthi s ptivodnim oplocenim
Konstantinovy Lazné, Konstantinovy Lazn¢, Lazenska €.p. 27
katalogové cislo: 1000017503
&islo USKP:
probihajici fizeni k prohlaSeni kulturni pamatkou
Dim ¢&. p. 27 je piiklad vily z pocatku 20. stol. ovlivnéné modernismem s prvky secese. Objekt
puvodné slouzil jako letni vila plzenského notafe Josefa Bindera, ¢lena vyznamné plzeiiské rodiny.

Nejlépe dochovana vila z obdobi stavebniho rozmachu obce.

Ochranné pasmo narodni kulturni pamatky HradiStsky kopec

Konstantinovy Lazné, Konstantinovy Lazné
katalogové Cislo: 1000084957
pamatkova ochrana: OP

¢islo USKP: 3084

Hradisté HradiStsky vrch

Konstantinovy Lazn¢, Okrouhlé Hradisté
katalogové Cislo: 1000159101
pamatkova ochrana: KP, NKP(OP)
&islo USKP: 46589/4-1824
Druhé nejvétsi hradisté v Z Cechach, v dobé své existence centrum §irsi oblasti. Vyznamné jak
svou rozlohou a dominantni polohou, tak 1 hustotou nélezli a jednofdzovym osidlenim, jehoz stopy nejsou

poruseny osidlenim pozd¢jSim.

Kamenny kiiz - smir¢i kiiz
Konstantinovy Lazné€, Konstantinovy Laznég, Plzenska
katalogové Cislo: 1000123021
pamatkova ochrana: KP
&islo USKP: 29209/4-5138
Mohutny a vysoky monoliticky latinsky kiiZ na nepiivodnim misté. Na kameni provedeno n¢kolik
reliéfi feckého kiize v kruhu. Objekt patrn€ patii do nejstarsi skupiny tzv. smircich kiizd a je jednim z

nejvetsich v Plzenském kraji.

Kostel Narozeni sv. Jana Kititele

Konstantinovy Lazné, Okrouhlé Hradisté
katalogové ¢islo: 1000120084
pamatkova ochrana: KP
¢islo USKP: 10328/4-4902
Pivodem stfedoveky, barokn€ a v historizujicim slohu pfestavény kostel. Ve zdivu lodi asi
poziistatek stfedoveéké stavby, presbytat ran¢ barokni. Dnesni podoba vysledkem historizujici piestavby v

2. pol. 19. stol. Architektonicky nenaro¢na stavba.

Zticenina hradu GutStejn
Konstantinovy Lazné¢, Okrouhlé Hradiste
katalogové Cislo: 1000128873
pamatkova ochrana: KP
gislo USKP: 18179/4-1822
Pozistatky diileZitého hradu v oblasti zapadnich Cech. Jedna z nejptisobivéjsich hradnich zficenin
a soucasné spolu s ptilehlou scenérii potoka Hadovky a okolnich strani jeden z nejkrasnéjSich krajinnych

celkii v zapadnich Cechéch.

Ziicenina hradu Falkenstein (FalStejn)

Konstantinovy Lazné, Poloucany
katalogové Cislo: 1000132821
pamatkova ochrana: KP

¢islo USKP: 21900/4-1994

Pozlstatky sttedovékého mensiho hradu, dosud nepfili§ poznaného, v plisobivé poloze.

BoZi muka
Konstantinovy Lazné, Sipin
katalogové ¢islo: 1000138194
pamatkova ochrana: KP
gislo USKP: 26980/4-1570
Bozi muka zhotovena z jednoho kusu hrubozrného piskovce, situovand u ptikopu Sipinského
hradisté pii pristupové cesté ke kostelu. Kdmen hrubé opracovany, dle celkového charakteru lze fadit tato

bozi muka do obdobi pozdniho stfedovéku.

Kaple Panny Marie

Konstantinovy Lazné, Okrouhlé Hradisté
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katalogové Cislo: 1000146623
pamatkova ochrana: KP
gislo USKP: 34883/4-1569
Voln¢ stojici roubena kaple nad obdélnym ptidorysem a polovalbovou stfechou se sanktuskou,

vystavéna u zazraéného pramene pod hradistém Sipin. V nadprazi vstupu datace do r. 1892.

Hradisté Sipin
Konstantinovy Lazng, Sipin
katalogové Cislo: 1950776807
pamatkova ochrana: KP
&islo USKP: 102016
Lokalita ptfedstavuje spolu se star§Sim hradiStém Bezemin dvé nejzdpadnéjsi vyspy opevnénych
slovanskych hradist’. Cely aredl je dillezity pro poznani sttedo a mladohradiStniho obdobi, nasledovalo tu

nepfietrzité osidleni po celé sttedoveéké obdobi.

Zamek Dankov

Konstantinovy Lazné¢, Okrouhlé Hradisté, 32
katalogové Cislo: 1000132841
pamatkova ochrana: KP
&islo USKP: 21919/4-1823
Zemédelsky dvir, ptivodné popluzni dvir Gutstejn, ktery plnil hospodaiskou funkei k nedalekému
hradu Gutstejnu. Jednoducha stavba zdmecku je prikladem drobné zamecké stavby, vzniklé pocatkem 19.

stoleti pro potieby hosti okolni obory.

Kostel sv. Barbory

Konstantinovy Lazné, Sipin
katalogové Cislo: 1000135895
pamatkova ochrana: KP
&islo USKP: 24815/4-1568
Zdény orientovany kostel obklopeny hibitovem je soucasti malé osady na ploSe byvalého
slovanského hradisté. Kostel je patrné pozdné barokni novostavba v misté starSiho kostela zmifiovaného

ve 14. stol. Poutni misto a mimotadn¢ plisobiva krajinnd dominanta.

b5.3) urbanisticka koncepce

Pti zhodnoceni vSech rozvojovych, jiz uvedenych ptedpokladi jeje navrzen predevSim rozvoj

lazeiiské a obytné funkce doplnény o zajisténi podminek pro kvalitu Zivota v obci a podminek pro rozvoj
cestovniho ruchu a turistiky.

Urbanistickd koncepce pak smétuje rozvoj do ¢asti Konstantinovy Lazn€ a Okrouhlé Hradiste. Zde
lze vyuzit jiz existujici zafizeni vetejné infrastruktury, souc¢asné koncentrace rozvojovych aktivit do téchto
sidel umoziuje jeji dalsi racionélni rozvoj. V ostatnich sidlech venkovského charakteru jsou vytvotreny
podminky pro omezeny rozvoj obytné a rekreacni funkce (mensi rozsah nové vystavby, zddouci je vyuziti

stavajiciho domovniho fondu v€etné¢ mozné piestavby).

b5.4) koncepce uspoiadani krajiny

Uzemni plan v maximalni mife zachovava stavajici krajinny ramec obce. Zasahy do krajiny jsou
podminény pozadavky na upravu dopravni infrastruktury (Gpravy smérového vedeni Zelezni¢ni traté a
ptelozka silnice 11/201). Vymezené krajinné parky tvoti pfechod zastavéného uzemi obce do volné krajiny

a roz§ifuji moznosti rekreace v ptirodnim prostiedi pfi zachovani jeho charakteru a funkce.

b5.5) vodni toky a plochy

Celé uzemi obce patii do povodi Berounky. Uzemi obce je odvodiiovano Uterskym potokem a jeho
pravostrannymi piitoky Hadovka, Celivsky (Bietislavsky) potok, a fadou mensich bezejmennych
vodoteci.

V souladu se ZUR Plzeiiského kraje je na Uterském potoce vymezena tzemni rezerva pro lokalitu

akumulace povrchovych vod Sipin.

b5.6) regulace vyuziti ploch
Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazi ze znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi (Hlava II — Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti) v platném

znéni.

Nové byl vymezen regulativ pro

Plochy lazenského tizemi

Diivodem je potteba vymezit specifickou plochu s ptevazujici lazenskou funkei a specifickymi
pozadavky na jeho vyuziti a ochranu jeho hodnot.

Plochy protieroznich opatfeni

Dlvodem je potieba vymezit uzemi ohrozené erozi a navrhnout ochranna opatieni omezujici erozi
a chranici okolni, predevSim zastavéné izemi pted jejim negativnimi vlivy. Tyto plochy jsou vymezeny
jako prekryvné plochy v ostatnich plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, pficemz zistdva zachovana

podle mozZnosti jejich stavajici funkce.
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Plochy ochranné zelené

Dtivodem je nutnost vymezeni ploch oddélujicich obytné plochy od ploch dopravni infrastruktury
a ploch potencialné narusujicich funkci ploch sousednich bez moznosti jiného vyuziti. Ponechani pouhé
moznosti umisténi ochranné zelené v ostatnich plochach nezarucuje jejich skute¢nou realizaci v téchto

plochéch.

Plochy lesni-rekreacni les

Dtivodem je potieba odlisit specifické podminky vyuzivani rekreacniho lesa.

Rozdélen byl regulativ pro
Plochy smiSené obytné na :

Plochy smiSené obytné-méstské

a

Plochy smiSené obytné-venkovské

Diivodem je potieba odlisit charakter zastavby v méstském prostiedi Konstantinovych Léazni
(centrum obce s méstskym charakterem a jeho okrajovych ¢asti véetné venkovskych sidel s vyraznym

venkovskym charakterem).

Plochy smiSené nezastavéného tizemi na :

Plochy smiSené nezastavéného uzemi-pfirodni

a

Plochy smiSené nezastavéného uzemi-krajinny park

Diivodem je potieba odlisit specifické vyuziti ploch v krajinném parku umoznujici sportovni a
rekreacni vyuziti, pfipadné kultivaci prostiedi pii zachovani piirodnich hodnot hodnot izemi.

Dale uzemni plan vymezuje pojmy pouZzivané v regulaci vyuziti izemi a stanovuje dalsi, specifické
limity a podminky vyuziti zastavitelnych ploch konkrétné pro jednotlivé vymezené plochy.

Dale Gizemni plan vymezuje pojmy pouZzivané v regulaci vyuziti izemi a stanovuje dalsi, specifické

limity a podminky vyuziti ploch.

b5.7) verejna infrastruktura
b5.7.1) ob¢anské vybaveni

stavajici obcanské vybaveni odpovida velikosti obce 1 jejimu charakteru (pfedevsim lazenské a
rekreacni funkci). NavrZzeny rozvoj rozsifuje rekreacni potencidl obce jak pro obyvatele, tak i pro lazenské
hosty a cestovni ruch a turistiku. Jedna se o vyuziti stavajicich pozemkti navazujicich na zastavéné uzemi

a stavajici sportovné rekreacni aktivity pro sport a rekreaci v pfirodnim prostiedi, pfipadné propojeni

lazetiského parku s okolnim pfirodnim prostfedim (Hradist'sky vrch).

b5.7.2) dopravni infrastruktura

Obec lezi mimo hlavni dopravni osy severné od Stiibra. Hlavni komunikaci zajistujici dostupnost
obce je silnice I11/201 propojujici silnici I/20 ptes Konstantinovy Lazn¢€ na Planou. Na ni navazuje fada
silnic III. tfidy zajistujicich pfistup do jednotlivych venkovskych ¢ésti obce a propojeni se sousednimi

obcemi jizn¢€ od Konstantinovych Lazni az do Stiibra.

Silnice
- 17201 — I/20-Krsy-Konstantinovy Lazné-KokasSice-Plana
- 11/202 — Kokasice-Horni Kozolupy (protina tizemi obce v k.u. Bfetislav
- [11/20155 — 11/201-Poloucany
- 11720156 — 11/201-Polou¢any-Cebiv-Zachlumi-(Stiibro)
- [1I/20157 — Polou¢any-Dlouh¢ Hradisté
- [11/20158 — 111/20156-Okrouhlé Hradisté
- 11120160 — 11I/201-Bezdruzice
- [1I/19318 — Konstantinovy Lazné-Okrouhlé Hradisté-Pernarec
- [1I/19320 — Konstantinovy Lazné-Bfetislav
Navrzen je severni obchvat Konstantinovych Léazni (pteloZka silnice 11/201), ktery fesi naruSeni
lazetiského tzemi. NavrZzeno je pielozeni silnice I1I/19320 na zdpadni okraj zastavéného uzemi
Konstantinovych Lazni. Je tak odstranéna dopravni zdvada pfi prichodu této komunikace zastavénym
uzemi a dojde k vyraznému zklidnéni obytného uizemi s pievazujici zastavbou rodinnymi domy.
Podél silnic v zastavéném a zastavitelném uzemi budou podle prostorovych moznosti doplnény

chodniky.

Mistni komunikace

SlouZzi pro dopravni prostupnost zastavéného uzemi Konstantinovych Lazni. Ve volné krajinég je to
komunikace napojujici ¢ast Potin na silnici 11/201 v udoli Uterského potoka.

Navrzeno je doplnéni mistnich komunikaci v na severnim okraji zastavéného Uzemi pro
zptistupnéni lokalit 9, 10, 11. Mistni obsluzné komunikace v zastavitelnych plochach vétsitho rozsahu

budou feSeny v rdmci predepsanych izemnich studii.

Dopravni zavady
Hlavni dopravni zavady jsou:

- prutah silnice 11/201 lazetiskym uzemim — resi prrelozka silnice 11/201
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- uzké silnice III. tfidy ve venkovskych castech s absenci chodnikti — doplnéni chodnikii podle mistnich
moznosti

- urovilové kiizeni mistnich komunikaci s zelezni¢ni trati — zabezpeceni v ramci uprav zZeleznicni traté

Zeleznice
Uzemim obce prochazi vedlejsi zelezni¢ni trat’ ¢. 177 z Pnovan do Bezdruzic. Na trati jsou
zelezni¢ni stanice v Bietislavi a Konstantinovych Laznich.

Vymezeny jsou Uzemni rezervy pro koridory uprav Zeleznicni traté.

Hromadna doprava osob

Je zajistovana autobusy a zelezni¢ni dopravou.

Turistické trasy

Uzemi obce je atraktivni z hlediska turistiky a cestovniho ruchu. Tomu odpovida husta sit
znacenych turistickych tras, cyklotras a cyklostezek vcetné traté pro koleCkové brusle. Na izemi obce jsou
tfi naucné stezky:
- NS Hradist'sky vrch
- NS Ke studance lasky
- NS Sipin

b5.7.3) technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Bretislav
Stav

V mistni ¢4sti je vybudovan mistni vodovod. Na vodovod je pfipojeno 32 trvale bydlicich obyvatel
(100%). Jako zdroj pitné vody je uvadén piivod ze Zlutic. Vytlaény fad ma celkovou délku 1,066km. Je
proveden z potrubi PE (v délce 1,066km). Vodovodnich ptipojek je 19, vodomeérii 21ks.

Dlouhé Hradisté
Stav

V Dlouhém Hradisti je vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Vodovod je napojen na
skupinovy vodovod Zlutice — Konstantinovy Lazng, ktery byl v roce 2005 prodlouZen pies mistni asti
Nova Ves a PolouCany do Okrouhlého Hradisté. V mistni ¢asti PolouCany je na stavajici vodovodni fad
napojen piivodni fad z potrubi PE DN 80 do Dlouhého Hradisteé, kde jsou vybudovany rozvodné fady z
potrubi PE DN 80 a PE DN 50.

Konstantinovy Lazné
Stav

Obec Konstantinovy Lazné je zasobovano pitnou vodou skupinovym vodovodem BezdruZzice —
Konstantinovy Léazné€, vodojem 2 x 50m3 (kéta dna — 570.27 m n.m.,kéta hladiny — 573.67 m n.m.).V
armaturni komote je na zasobnim fadu do obce osazen vodomér. Na vodovod pro vefejnou potiebu je
pripojeno 100% trvale bydlicich obyvatel. V obci probiha nova vystavba,k témto lokalitdm je zpracovan
pouze zamér,v soucasné dob& neni dotfeSena koncepce a chybi 1 finanéni prostfedky. Vytlacny fad ma
celkovou délku 7,357 km. Je proveden z potrubi ocelového (v délce 4,751km) a PE (v délce 2,606km). Do
profilu DN 100,v délce 3,259 km a do profilu DN 300 v délce 4,098 km. Vodovodnich ptipojek je 191
vodomeéra 211 ks. V roce 2015 byl nové prodlouzen a zkolaudovan vodovodni fad v ¢asti ulice Lazenské v

Konstantinovych Laznich PE 90 mm o celkové délce 238 m.

Nova Ves
Stav

V Nové Vsi je vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je soucasti skupinového vodovodu
Zlutice — Konstantinovy Lazn&. Na zasobni fad z vodojemu Konstantinovy Lazné do obce Konstantinovy
Lazné je napojen pfivodni fad do mistni ¢asti Nova Ves a déle pokracuje do mistnich ¢asti Poloucany a
Okrouhl¢ Hradisté. Na tento pfivodni fad jsou napojeny rozvodné vodovodni fady v mistni Cisti Nova Ves
z potrubi PE DN 80 o celkové délce 0,559 km.
Okrouhlé Hradisté
Stav

V Okrouhlém Hradisti je vybudovan vodovod pro vetfejnou potiebu, ktery je soucasti skupinového
vodovodu Zlutice — Konstantinovy Lazné. Na zasobni fad z vodojemu Konstantinovy Lazné do obce
Konstantinovy Lazn¢€ je napojen piivodni fad do mistni ¢asti Nova Ves a déle pokracuje do mistnich ¢asti
Poloucany a Okrouhlé HradiSté. Na tento pfivodni fad jsou napojeny rozvodné vodovodni fady v mistni

Cisti Okrouhlé Hradisté z potrubi PE DN 100, PE DN 80 a PE DN 50 o celkové délce 2,767 km.

Poloucany
Stav

V Poloucanech je vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je soucasti skupinového
vodovodu Zlutice — Konstantinovy Lazné. Na zasobni fad z vodojemu Konstantinovy Lazné do obce
Konstantinovy Lazn¢€ je napojen piivodni fad do mistni ¢asti Nova Ves a déle pokracuje do mistnich ¢asti
Poloucany a Okrouhlé HradiSté. Na tento ptivodni fad jsou napojeny rozvodné vodovodni fady v mistni

Cisti Poloucany z potrubi PE DN 80 a PE DN 50 o celkové délce 0,604 km.
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Potin
Stav

V obci je vybudovan vodovod pro vetejnou potiebu. Na vodovod je ptfipojeno 100% trvale i
pfechodné bydlicich obyvatel. Jako zdroj pitné vody jsou uvadény zatezy ,,Za Vachou*. Je zde instalovan

zemni vodojem.

Navrh

Me¢sto planuje vystavbu vodovodniho ptivadéée Nova Ves — Potin PE délky 1,432 km. Zdmérem
stavby je nahrazeni stavajiciho zdroje vefejného vodovodu v osadé Potin zdrojem novym, kterym je
Skupinovy vodovod Zlutice. Mistem pro napojeni na skupinovy vodovod je koncovy bod vodovodni sité
Nova Ves. Stavajici zdroj bude opustén.

Dtvodem pro realizaci je zlepSeni stavu zasobovéni vodou osady Potin, jejiz problémy jsou
zpisobeny stafim a Castou poruchovosti dodavky vody ze stavajiciho pramenisté, nevyhovujici polohou
VDIJ Potin a nevyhovujicim stavebnim stavem VDJ. Zména se dotyka vsech trvale i pfechodné bydlicich

obyvatel v osadé Potin. V izemnim planu je navrzena trasa vymezena jako vetejné prospésna stavba.

Nakladani s odpadnimi vodami

Bretislav
Stav

Bfetislav nema vybudovanou zadnou kanalizaci, destové vody ¢astecné odvadi systémem piikopti
a struh. Odpadni vody se akumuluji v 11 bezodtokych jimkach a vyvazeji se ¢aste¢né na COV (1km) 40

%, Castecné na pole (60%).

Navrh

S vybudovanim kanalizace se neuvazuje.Vybudovani kanalizacni sit€ brani nedostatek finan¢nich
prostiedkii. Vzhledem k velikosti a umisténi obce neni nakladani s odpadnimi vodami v lokalité¢ zahrnuto
do priorit Planu rozvoje vodovodli a kanalizaci Plzeniského kraje. Definitivni zplsob nakladani s
odpadnimi vodami v obci bude feSen az po r. 2015. PRVKPK predpokladd individudlni likvidaci
odpadnich vod i po r. 2015. Do doby definitivniho feSeni se predpoklada udrzovani stavajiciho stavu.

Odkanalizovani novych staveb bude provedeno jimkou na vyvaZeni (s vyvazenim na COV).

Dlouhé Hradisté
Stav
Dlouh¢ Hradisté nemé vybudovanou zaddnou kanalizaci, odpadni vody akumuluji v 30 bezodtokych

jimkéch a vyvazeji se Castecné na COV (5km), ¢astené na pole.

Navrh

Vzhledem k velikosti a umisténi obce neni nakladani s odpadnimi vodami v lokalit¢ zahrnuto do
priorit Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzenského kraje. Definitivni zptisob nakladani s odpadnimi
vodami v obci bude feSen az po r. 2015. PRVKPK ptedpoklada individualni likvidaci odpadnich vod i po
r. 2015. Do doby definitivniho feSeni se predpoklada udrzovani stavajiciho stavu. Odkanalizovani novych
staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby bud’:
- domovni Cistirnou s vypousténim vycisténé vody, podle umisténi stavby,do vodotece, nebo zasakovanim.
(Za domovni COV lze povazovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem.)

- jimkou na vyvéZeni (s vyvazenim na COV)

Konstantinovy Lazné
Stav

Obec Konstantinovy Lazn€¢ méa vybudovanou jednotnou kanalizaci profilu DN 300 v délce 3,649
km, profilu DN500 v délce 1,267 km a profilu DN 800 v délce 0,764 km. Celkova délka stokové sité je
5,68 km. Je provedena z kameninovych trub v délce 2,818 km a PE v délce 2,862 km. Do systému stokové
sité je napojeno celkem 73 ptipojek. Na kanalizaci je ptipojeno 83% obyvatel obce. Odpadni vody jsou
odvadény na COV. Zbyvajici odpadni vody se akumuluji v 15 bezodtokych jimkach — svoz na COV (1
km). V roce 2015 byla nové prodlouzena a zkolaudovédna kanalizace v casti ulice Lazeiiské v
Konstantinovych Laznich. Jedna se o splaskovou kanaliza¢ni stoku KT DN 250mm dl. 309 m a deStovou

kanalizaéni stoku PVC 300 mm dl. 206m.

Navrh

Nové navrzena akce spo¢iva v intenzifikaci a modernizaci COV s kapacitou nad 2 000 EO. Upravy
zajisti fadné ¢isténi odpadnich vod z obci K. Lazné a Bezdruzice (obec BezdruZice je jiz v soucasné dobé
pfipojena do kanalizaéniho systému obce Konst. Lazng). Intenzifikace a modernizace COV spogiva v
upraveé feSeni hrubého predCisténi, premisténi dmycharny a vybudovani kalového sila, které v soucasné
dobé na COV neexistuje.

Dle potvrzeni Ministerstva zdravotnictvi CR — feditele Ceského inspektoratu 1azni a ziidel ze dne
28.5.2004 je dil¢i stavba v Konstantinovych Laznich lokalizovana do ochranného pasma I. stupné (pasmo
maximalni hygienické ochrany) a stupné II A ptirodnich 1é¢ivych zdroju lazenského mista Konstantinovy
Lazn€. Povoleni k vypousténi odpadnich vod je mirné ptisngjsi v primérné hodnoté limitd BSKS,
maximalni hodnoté NLs, u primérné a maximalni hodnoty CHSKCr a v souladu s platnou legislativou v
ukazateli N-NH4+, kde jsou navic povoleny zimni limity. Casteéné zpiisnéni limitd na odtoku bylo

odtivodnéno malou vodnatosti recipientu.
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Nova Ves
Stav
Nova Ves nema vybudovanou zadnou kanalizaci, odpadni vody se akumuluji ve 27 bezodtokych

jimkach a vyvazeji se na COV v Konstantinovych Lazni (2km). Recipientem je bezejmenny potok

Névrh

Vzhledem k velikosti a umisténi obce neni naklddani s odpadnimi vodami v lokalit¢ zahrnuto do
priorit Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje. Definitivni zptisob nakladani s odpadnimi
vodami v obci bude feSen az po r. 2015. PRVKPK piedpokladé individualni likvidaci odpadnich vod i po
r. 2015. Do doby definitivniho feSeni se predpoklada udrzovani stavajiciho stavu.

Odkanalizovani novych staveb bude provedeno jimkou na vyvéazeni (s vyvazenim na COV)

Okrouhlé Hradisté
Stav

Okrouhlé Hradisté ma vybudovanou deStovou kanalizaci. Vybudovéna je z betonovych trub DN
400 (1280m), kameninovych trub DN 300 (200m) a ocel. propustku DN 500 (20m). Tato kanalizace
odvadi vody 3 vyustmi do mistni vodoteée a dale po 5 km do potoka Hadovka. Cast destovych vod je
odvadéna systém piikopd, struh a propustkii. Odpadni vody jsou akumulovany v 76 bezodtokych jimkach
a svazeny na COV Konstantinovy Lazné. Svozova vzdalenost je 5 km. Pied¢iiténé vody v 20 septicich

jsou vypoustény do vodotece

Navrh
Je pfipravena realizace tlakové kanalizace sité napojené do COV Konstantinovy Lazné. V

uzemnim planu je navrzena trasa vymezena jako verejné prospésna stavba.

Poloucany
Stav

Mistni ¢ast Poloucany nema vybudovanou zadnou kanalizaci, destové vody se Castecné odvadi
systémem piikopd a struh. Odpadni vody se akumuluji se v 17 bezodtokych jimkach a vyvézeji se
&aste¢nd na COV v Konstantinovych Laznich (2,5km) (40%), &asteéné na pole (60%).

Navrh
Vzhledem k velikosti a umisténi obce neni nakladani s odpadnimi vodami v lokalit¢ zahrnuto do
priorit Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeniského kraje. Definitivni zptisob nakladani s odpadnimi

vodami v obci bude feSen az po r. 2015. PRVKPK ptedpoklada individudlni likvidaci odpadnich vod 1 po

r. 2015. Do doby definitivniho feSeni se pfedpokladd udrzovani stavajiciho stavu.

- odkanalizovani novych staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby bud”:
domovni Cistirnou s vypousténim vycisténé vody, podle umisténi stavby,do vodotece, nebo zasakovanim.
(Za domovni COV lze povazovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem.)

- jimkou na vyvéZeni (s vyvazenim na COV)

Potin
Stav
Potin neméa vybudovanou zadnou kanalizaci, odpadni vody se akumuluji ve 14 bezodtokovych

jimkach a vyvazeji se na COV v Konstantinovych Laznich (8 km).

Navrh

Vzhledem k velikosti a umisténi obce neni nakladani s odpadnimi vodami v lokalité zahrnuto do priorit
Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeiiského kraje. Definitivni zplisob nakladani s odpadnimi vodami
v obci bude feSen az po r. 2015. PRVKPK piedpokladé individuélni likvidaci odpadnich vod i po r. 2015.
Do doby definitivniho feseni se predpoklada udrzovani stavajiciho stavu.

- odkanalizovani novych staveb bude provedeno podle umisténi a velikosti konkrétni stavby bud’:
domovni &istirnou s vypousténim vy¢isténé vody, podle umisténi stavby,do vodotede.. (Za domovni COV
lze povazovat 1 septik doplnény vhodnym zemnim filtrem.)

- jimkou na vyvazeni (s vyvazenim na COV).

Zasobovani elektFinou

Vedeni VN

Uzemim obce prochazi vedeni VN 22 kV. Trasy tohoto vedeni jsou stabilizovany. Navrzené
preloZeni trasy na severu od zastavéného tzemi Konstantinovych Lazni v v kolizi se zastavitelnymi

plochami 9, 10 a dal$imi je odiivodnéno potiebou vyuziti izemi bez naruSeni nadzemnim vedenim VN.

Transformacni stanice

V feSeném izemi se nachazi 19 stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV.

Pro zasobovani navrzenych lokalit bydleni je pokryti izemi stavajicimi transforma¢nimi stanicemi
v feSeném spravnim uzemi dostate€né, navrzena je nova stanice TS-A a mistni navySeni — pfezbrojeni
stavajicich stanic.

V lokalitach, kde dochéazi k navrhu zastavby budou vyuzity navrzend a ptrezbrojené trafostanice,
které jsou vhodné umistény a je jimi dobfe pokryto i zastavbové tzemi, piikon bude navySovan se

zéastavbou navrzenych uzemi aZ po maximalni zastavbovou kapacitu trafostanic.
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N4avrhové lokality/napojeni:

1 smiSené obytné méstské cca 200kW  z TS-A — navrh stanice
2 smiSené obytné méstské UR cca 90kW z TS-A — néavrh stanice
3 obcanské vybaveni - UR cca 100kW  z TS-A — ndvrh stanice
5 plochy bydleni cca 80kW z TS-17

9,10 plochy bydleni cca 60kW z TS-5

11 lazenské uzemi cca S0kW z TS-5, TS7

12,13 plochy bydleni — venkovskeé cca 80kW zTS-12

15,16 plochy bydleni — venkovské cca 60kW zTS-9

17 plochy bydleni — venkovské -UR  cca 40kW zTS-9

19 plochy bydleni — venkovské cca 15kW z TS-9

20 plochy vyroby a skladovani ZV cca 10kW z TS-9

22 smiSené obytné — venkovské cca 15kW z TS-12

25 smiSené obytné — venkovské cca 10kW z TS-2

26 plochy bydleni cca 140kW  zTS-19

28 smiSené obytné — venkovské cca 10kW z TS-15

29,30 smiSené obytné — venkovské cca 20kW z TS-15

31 smiSené obytné — venkovské cca 10kW z TS-2

32 smiSené obytné — venkovské cca 10kW z TS-2

53 plochy ob¢anského vybaveni cca 25kW z TS-3

45 smiSené obytné — venkovské cca 30kW z TS-4

53 plochy bydleni — UR cca 140kW  zTS-19
56 plochy smiSené obytné — venkovské cca 25kW z TS-12

57 smiSené obytné — venkovské cca 20kW zTS-12
67 smiSené obytné — venkovské cca 10kW z TS-9
68 smiSené obytné — venkovské cca 20kW z TS-9
69 smiSené obytné — venkovské cca 20kW z TS-9
70 smiSené obytné — venkovské cca 20kW z TS-2

Ve vykonech transformacnich stanic se ponechd rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domdacnosti. Pfikony jsou v ndvrhu pouze odhadnuty, skute¢né pozadavky na napojeni budou
upfesnény dle konkrétniho vyuziti izemi. Stavajici rozvody nizkého napéti jsou v obci provedeny
¢astecné venkovnim vedenim a v nové budovanych lokalitach pak zemnim kabelovym vedenim. Souc¢asny
stav nn rozvodd nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude jednat pouze o posileni zejména v mistech

napojeni navrhované zastavby.

Zasobovani plynem

Uzemim obce prochézi VTL plynovod na jehoZ trase je stavajici stanice katodové ochrany. Z
vedeni odbocuje ptipojky VTL plynovodu do regulacni stanice VTL/STL. Z ni je plynofikovano
sttedotlakym rozvodem zemniho plynu zastavéné tizemi sidelniho ttvaru Konstantinovy Lazn¢. Ostatni
venkovské ¢asti obce nejsou plynofikovany.

Navrzeno je rozsifeni STL plynovodi do novych zastavitelnych ploch v ¢asti Konstantinovy Lazné
prodlouZenim stdvajicich rozvodl. V ostatnich ¢astech s ohledem na jejich velikost a a ekonomickou
narocnost na pfipojeni, kterd neni vyvdzena odpovidajicim odbérem zemniho plynu neni s jejich

plynofikaci uvazovano.

Zasobovani teplem

Je ptedpokladano zasobovani teplem z lokalnich zdrojt jednotlivych objektii a soubort. Jako topné
medium bude vyuzit v Konstantinovych Laznich zemni plyn, pfipadné elektfina (tepelnd cerpadla).
Dopliikovou funkci mohou mit lokalni topidla na dfevo.

V ostatnich castech obce bude piednostné vyuZzivéana elektiina (tepelna Cerpadla) a pevna palivy pii

pouziti topidel splitujicich pozadavky ptislusnych ptedpist pro zachovani kvality ovzdusi.

Spoje
Resenym Uzemim prochézi trasy sdélovacich vedeni spoji. Vystavba neni v kolizi s trasami
kabelového vedeni dle zdkona 458/2000Sb zejména z hlediska ochrannych pasem. Stdvajici kabelové

trasy budou respektovany dle zdkona.

b6) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného wUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Navrh tzemniho pldnu zohlediiuje specifické podminky tGzemi a charakter lazeniského mista.
Rozvijena je tak ptrednostné funkce bydleni, lazenstvi a cestovni ruch. Tomu odpovida i vymezeni
rozvojovych ploch zahrnujici plochy pro bydleni a krajinné parky vytvarejici podminky pro zkvalitnéni
lazeniské funkce obce 1 moznosti rozsifeni cestovniho ruchu a turismu.

Rozvoj je soustfedén do ¢asti Konstantinovy Lazné a Okrouhlé Hradiste. Tato sidla maji tradici v
lazenistvi a ubytovaci funkci, soucasné¢ se jedna o nejveétsi Casti obce s moznosti komplexniho utvareni
obytného prosttedi se zdzemim ob¢anského vybaveni.

Ostatni ¢asti obce maji charakter venkovskych sidel s omezenym rozvojem podle konkrétnich
zaméri s minimalni prostorovou rezervou pro dal$i rozvoj v oblasti bydleni a rekreace vyuZzivajici
stavajici domovni fond.

Ptedpokladané budouci velikost obce je v rozsahu 1200 — 1500 obyvatel. Odhad budouci velikosti
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je zatizen vysokou nepfesnosti, nelze piesn¢ odhadnout migra¢ni pohyby v budoucnosti. Proto je v
izemnim planu ponechana vétsina ploch uréenych pro bydleni vymezena v piedchozi UPD, tyto plochy

tak tvoti rezervu pro nepiedvidatelné pohyby obyvatelstva.

Odiivodnéni poZzadavkii na rozvojové plochy - plochy bydleni

obec pocet pocet potfeba byt |pocet byt | celkem rezerva
obyvatel stav | obyvatel pro naruast pro feseni potieba
navrh poctu nechténého
obyvatel souziti
Konstantinovy 905 1200 - 115 0 115 115%*
Lazné 1500 230 230 0

*rezerva zahrnuje pocet bytd potiebnych pro maximalni nrist velikosti obce ne 1500 obyvatel

Navrzené zastavitelné plochy svym rozsahem umoziuji vymezeni cca 180 pozemkl pro rodinné
domy které mohou pii podilu 30 % vicebytovych doma zahrnovat az 234 byth. Lze vSak predpokladat v
¢asti Konstantinovy Lazné i1 vystavbu nizkopodlaznich bytovych domt piiblizujicich se charakterem
velkym rodinnym domiim na samostatnych pozemcich (oznacovanych jako ,,viladomy*), které umozni

splnit pozadavky na bydleni i pro maximalni pfedpoklddany nartst velikosti obce.

¢) odivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb. v platném znéni
c1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v Gizemi,

Z hlediska S$ir§ich vztahti v uzemi jsou vymezeny v Gzemnim planu zaméry piesahujici na tizemi
sousednich obci, Jedna se o zdméry prevzaté ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje, které zajist'uji
koordinaci v tizemi.

Navrzena je komunikace pro cyklisty podél stavajici silnice 11/201 do KokaSic (lokalita 43), ktera
zlepsi bezpecnost pohybu cyklista.

Prvky USES jsou vymezeny v souladu s Uzemné analytickymi podklady, piipadné s provedenymi
komplexnimi pozemkovymi upravami. Uzemni plan tedy neméni jejich umisténi na hranici se sousednimi

obcemi.

c2) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho plinu porizované zkracenym postupem,
popripadé vyhodnoceni souladu

c2.1) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu

charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti veiejné infrastruktury.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi pokyny a

metodickymi pokyny. Zpracovan byl v souladu se Zadanim schvalenym Zastupitelstvem obce
Konstantinovy Lazné. Odchylky od zadani vyplyvajici z procesu pofizovani tzemniho planu jsou fadné

zdivodnény a projednany.

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového uspoiddani zastavéného tizemi

a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

la.) PoZadavky vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje.
V Politice tzemniho rozvoje CR nejsou pro tzemi obce stanoveny konkrétni pozadavky na izemni

feSeni. Obecné formulované pozadavky jsou upfesnény v Zasadach tzemniho rozvoje Plzeiiského kraje.

1.b) Pozadavky vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Jsou respektovany limity vyuziti izemi a pozadavky na na feSeni (lokalita pro akumulaci
povrchovych vod - LAPV Sipin).
1.c) Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladd, zejména z problémii urcenych k fesSeni v

tzemné planovaci dokumentaci.

Jsou respektovany pozadavky na vymezeni koridorG dopravni infrastruktury. Uprava rozsahu
koridori izemni rezervy pro upravy zelezni¢ni traté byla provedena v kontaktu se zastavénym tzemim

obce (koridory byly vymezeny mimo zastavéné tizemi obce).

1.d) Pozadavky obce. s dotéenych organti a vefejnosti.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky obce na vymezeni zastavitelnych ploch jak
prevzatych z pavodni UPD, tak i nové pozadovanych. Pii vymezeni ploch bylo ptihlédnuto k pozadavku
organu ochrany ZPF Nové vymezené zastavitelné plochy jsou kompenzovany vypusténim casti ploch
vymezenych piavodni UPD, ptipadné jejich pfevodem do ploch tizemnich rezerv. Nové nejsou
vymezovany zastavitelné plochy na zv1ast’ chranénych plochach ZPF v I. a II. tfidé ochrany. Ponechény na
téchto plochach byly pouze plochy jiz vymezené v predchozi UPD.

V regulacnich podminkéch zastavitelnych ploch je respektovan pozadavek na podminéné vyuziti

ploch v ochranném pasmu zeleznice.

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporfadani verejné infrastruktury a moznosti

jejich zmén

2a.) Pozadavky vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje.

V Politice izemniho rozvoje CR nejsou pro izemi obce stanoveny konkrétni pozadavky na izemni

feSeni. Obecné formulované pozadavky jsou uptesnény v Zasadach izemniho rozvoje Plzeniského kraje.
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2.b) Pozadavky vyplyvajicich z izemné pldnovaci dokumentace vydané krajem.

Jsou respektovany limity vyuziti uzemi a pozadavky na na feSeni (koridory dopravni
infrastruktury).
- 11/201 - Konstantinovy Lazn¢, Bezdruzice, Kokasice, pielozka se severnim obchvatem
- uprava zelezni¢ni traté ¢. 177 - iIzemni rezerva

ch podkladi, zejména z problému uréenvch k feSeni v

2.c¢) Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytick

uzemné planovaci dokumentaci.

V souladu s Uzemné planovacimi podklady tizemni plan vymezuje trasy pro pfipravovanou
realizaci technické infrastruktury (kanalizace Okrouhlé Hradi$té na COV Konstantinovy Lazné, propojeni

vodovodu Nova Ves — Potin).

2.d) Pozadavky obce, s dotéenych organu a vefejnosti.

Jsou respektovany pozadavky obce na pfipojeni casti Potin do vodovodniho systému obce
(vodovod Nové Ves — Potin) a napojeni Okrouhlého Hradisté na centralni COV.
Dale byly respektovany pozadavky dotéenych organt uplatnéné ve stanoviskdch k zadani, viz

kapitola ,,b1.4.2) stanoviska dotéenych organii k zadani* v Odlivodnéni uzemniho planu.

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspoiadani nezastavéného

uzemi_a na provéfeni moznych zmén, vcéetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit

4

ch opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

umist’ovani staveb, zafizeni a jin

3a.) Pozadavky vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje.

V Politice tizemniho rozvoje CR nejsou pro Gizemi obce stanoveny konkrétni pozadavky na uzemni

feSeni. Obecné formulované pozadavky jsou upfesnény v Zasadach izemniho rozvoje Plzenského kraje.

3.b) Pozadavky vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Jsou respektovany limity vyuziti izemi. V lokalit¢ pro akumulaci povrchovych vod je stanovena
podminka vyfeseni stietu se zajmy ochrany piirody (ochrana ZCHDR a ZCHDZ). Blize viz kapitola
,b1.4.2) stanoviska dotéenych organii k zadani*“ v Odiivodnéni uzemniho planu.

ch podkladi, zejména z problému uréenvch k feSeni v

3.c) Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytick

uzemné planovaci dokumentaci.

Uzemni plan respektuje krajinné hodnoty tizemi, vytvaii podminky pro vyuzivani krajiny jako nedilni
¢asti lazenstvi. Zabor ploch ZPF je zdivodnén v kapitole ,,c5) vyhodnoceni ptredpokladanych dusledkt

navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa*

Na tzemi obce Konstantinovy Lazn€ na izemi obce Konstantinovy Lazn¢ je vymezena evropsky

vyznamna lokalita Hadovka.

3.d) Pozadavky obce, s dotéenvch orginu a vefejnosti.

V tzemnim planu jsou vymezeny prvky USES v souladu s uzemné planovacimi podklady,
upravené podle provedenych komplexnich pozemkovych uprav, které uptesnily umisténi a rozsah prvki
USES na konkrétni pozemky. Viz také kapitola ,,b1.4.2) stanoviska dotenych organi k zadani* v

Odtvodnéni tzemniho planu.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude

nutno proverit,

V souladu se Zadanim byly vymezeny:
- koridor izemni rezervy pro pielozku Zelezni¢ni traté €. 177 Phiovany — BezdruZice.

- lokalita iizemni rezervy pro akumulaci povrchovych vod LAPV Sipin.

¢) pozadavky na provéfeni vvmezeni vefeiné prospésnvch staveb. vefeiné prospéSnych opatfeni a asanaci,

pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo,

Jako vetejn¢ prospésné stavby byly v izemnim planu vymezeny:
- koridory a plochy dopravni infrastruktury
- plochy a trasy technické infrastruktury

Verejné prospésnd opatieni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, nebyla navrZzena u
vymezenych ploch izemniho systému ekologické stability vzhledem ke skutecnosti, ze pro tyto plochy jiz

byly vymezeny pozemky v komplexnich pozemkovych tpravach..

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,
Plochy jejichZ vyuZiti je podminéno zpracovanim tzemni studie byly vymezeny po dohodé s obci
(jedna se o plochy vétsiho rozsahu se slozitymi majetkovymi vztahy, pfipadné s vice investory a plochy

vyZzadujici vyfeSeni dopravni a technické infrastruktury).

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,

V priibéhu zpracovani byla v souladu se stanoviskem Ministerstva zdravotnictvi vybrany varianta

parkovisté mimo lazenské izemi.
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véetné méfitek vykresa a poctu vyhotoveni,

- navrh UP je zpracovéan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi a podle pfilohy ¢. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence
- graficka ¢ast je zpracovdna nad aktudlnim mapovym podkladem po provedenych komplexnich
pozemkovych upravach v métitku katastralni mapy a vydan v métitku grafickych ptiloh 1 : 5 000.

Pocet vyhotoveni:
- UP Konstantinovy Lazné pro vydani — 4 vyhotoveni v&etné digitdlni podoby
- ve smyslu § 165 odst. 1 stavebniho zakona je poskytnuta Krajskému tGfadu elektronicka verze UPD i jeji

uplné znéni v elektronicky Citelném formatu dle definice v zakoné ¢. 106/1999 Sb.

ozadavky na vvhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

Krajsky tufad Plzeniského kraje, odbor Zzivotniho prostiedi, ve svém stanovisku ¢.j.: PK-
7P/22139/18 ze dne 18.12.2018:
- Navrh zadani tzemniho planu Konstantinovy Lazn€ neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni

prostiedi podle § 10i zdkona o posuzovani vlivi.

c2.2) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v pripadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Nebylo pozadovéno zpracovani variant feSeni. Rozvojové zaméry v obci byly provéteny jiz v
predchazejici UPD. Uzemni plan pak vyhodnotil vyuZitelnost téchto zaméri z hlediska urbanistického,
rozvojového potencidlu obce a pozadavkl obce a obCanii na rozvoj obce. Podstatnd ¢ast zdméri

stanovenych v predchozi UPD tak byla do izemniho planu pievzata.

c2.3) s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho plinu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,

Nebylo postupovéano podle tohoto predpisu.

c2.4) s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zikona,

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.

c2.5) s pokyny k upravé navrhu izemniho plianu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zakona,

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.

€2.6) s rozhodnutim o porizeni izemniho plinu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.

c3) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Vymezena je cyklotrasa z Konstantinovych Lazni podél silnice 11/201 ve sméru na KokaSice pro

zajisténi bezpecnosti cyklistl na relativné frekventované komunikaci.

c4) vycet prvki regula¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni,

Tyto skutecnosti a pozadavky izemni plan nevymezuje.
¢5) vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Vyhodnoceni zaboru ploch ZPF
Uvod

Uzemni plan Konstantinovy Lazné (dale jen UP Konstantinovy Léazn&) — Vyhodnoceni
pfedpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond (déale jen ZPF) je zpracovan
podle zak.¢. 334/1992 Sb. O ochrané zemédélského pidniho fondu ve znéni zakona ¢.98/1999 Sb.,
provadéci vyhlasky €.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského padniho
fondu a spolecného metodického doporuc¢eni Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a piidniho prosttedi MZP z Gervence 2011.

Stanoveni kvality zemédelské pudy uréenou BPEJ a zafazeni téchto kodd do tfid ochrany
zemedelské pidy je zpracovano podle Predpisu Cislo 48/2011 a provadéci vyhlasky ze dne 22.2.2011.

UP Konstantinovy Lazné — Vyhodnoceni predpokladanych disledkt zdboru ZPF (graficka &ast) je
zakreslen do situace v métitku 1 : 5 000. Grafickd ¢ast mimo jiné obsahuje hranice lokalit navrzenych
k zdboru s uvedenim Ccisla lokality, hranice katastralnich izemi, hranice zastavéného tizemi, zakresleni
ploch provedenych investic do pidy (odvodnéni, zévlahy...) hranice BPEJ, tfidy ochrany jednotlivych
pud.

Kvalita ZPF a zeméd€lska vyroba

Hodnoceni kvality zemédélské pidy vychazi z klasifikaéni soustavy BPEJ, kterd zaroven
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charakterizuje klimaticky region, $térkovitost a hloubku ptidniho profilu.

Zemédélska zivocdisna vyroba v oblasti je vhodna predev§im pro chov skotu a prasat. Rostlinna
vyroba v oblasti je zaméfena na tradi¢ni plodiny napft.obili, kukufice, fepka, brambory, fepa........

Z hlediska pozadavka novych funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské pidy lze
konstatovat, Ze :

0,6223 ha  zaborovych ploch patii do tfidy 1. Do I. tfidy ochrany jsou zatfazeny bonitn¢ nejcenné;si
pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v plochéch rovinnych, nebo jen mirné
sklonitych, které je mozno vyjimat ze ZPF pouze vyjimecné, a to pfevazné pro zdmery souvisejici
s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

6,7505 ha  zaborovych ploch patii do tidy II. Do II. tfidy ochrany jsou situovany zeméd¢lské
pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regioni nadprimérnou produkcni schopnost.

Ve vztahu k ochrané¢ zemédélského pidniho fondu jde o piidy vysoce chranéné.

Zpracovatel predesila, ze zdboru zeméd¢lské pidy 1. a II. tfidy ochrany se nebylo mozné zcela
vyhnout z diivodli ndvaznosti na ostatni obory urbanistického planovani a ze se zpracovatel snazil v rdmci
moznosti zabor téchto ploch minimalizovat. Plochy zaboru téchto ploch zahrnuji vyhradné plochy jiz
vymezené v predchozi UPD na jejichz vymezeni jako plochy zastavitelné trvala obec a majitelé pozemkil.
Ostatni plochy zv1ast' chranénych ploch ZPF 1. a II. tiidy ochrany vymezené v pivodni UPD byla z

navrhu UP vytazena.

34,8927 ha zaborovych ploch patii do tfidy III. Do III. tfidy jsou slou€eny piidy v jednotlivych
klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je
mozno v uzemnim pldnovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

8,5535 ha rozvojovych ploch patii do tfidy IV. Do IV. tfidy jsou sdruzeny pudy s prevazné
podprimérnou produkéni schopnosti v ramci klimatickych regionli s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné pro vystavbu.

14,7142 ha  rozvojovych ploch patii do tiidy V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici
bonitované pudné ekologické jednotky (dale jen ,,BPEJ*), které piedstavuji zejména plidy s nizkou
produkéni schopnosti véetné pad, mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvic ohrozenych. Vétsinou jde o zemedélské pidy pro zeméedélské ucely
postradatelné. U téchto piid 1ze predpokladat efektivnéjsi nezemédelské vyuziti. Jde vétSinou o
pudy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych tzemi a
dalSich z4jmu ochrany Zivotniho prostiedi.

v

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funkénich souborit na plochy dle tfid ochrany

zemé&délské plidy viz. Tabulkova ¢ast (Tabulka 1), ktera je nedilnou soucasti Zeméd¢€lské piilohy.

Charakteristika klimatického regionu
Cast zaborovych ploch patéi do klimatického regionu mirné teplého, mirné vlhkého, ktery se

oznacuje kédem 5 (Symbol MT2)

Suma teplot nad + 10 °C : 2200 - 2500
Priimérna roc¢ni teplota :7-8°C
Priimérny ro¢ni thrn srazek : 550 — 650 mm

Pravdépodobnost suchych veget. obdobi : 15 - 30
Zbyla cast zaborovych ploch patii do klimatického regionu mirné teplého, vlhkého, ktery se
oznacuje kédem 7 (Symbol MT4)

Suma teplot nad + 10 °C : 2200 - 2400
Primérné ro¢ni teplota :6-7°C
Primérny ro¢ni tthrn srazek 1650 - 750 mm

Pravdépodobnost suchych veget. obdobi :5-15

Zakladni charakteristika hlavnich pudnich jednotek

Zaborové plochy se rozprostiraji ptedev§im na plose téchto hlavnich ptdnich jednotek :
HPJ 26 : Hnédé pidy, hnédé ptudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na riznych btidlicich a jim
podobnych horninach; sttedné tézké, vyjimecné t€z8i, obvykle stérkovité; s dobrymi
vlahovymi poméry az stalym pievlh¢enim.
HPJ 28 : Hnédé pidy, hnédé ptudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na bazickych a neutralnich
vyvielinach a jejich tufech; sttedné t€zké, vétSinou kamenité; ptevazné dobrymi vlahovymi
pomgery.
Stérkovité az kamenité, v hloubce kolem 0,3 m kamenité nebo pevna hornina; relativné  malo vysusné.
HPJ 39 : Nevyvinuté ptidy na vSech horninach; s velmi mélkou humusovitou vrstvou(do 0,1 m) na
malo zvétralé skale; vétSinou vysusné (krome vlhkych oblasti).
HPJ 46 : Hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované piidy oglejené na svahovych hlinach
se sprasovou piimési; sttedné t€zké, az stfedné Stérkovité nebo slabé kamenité; nachylné
k do¢asnému zamokfteni.
HPJ 47 : Oglejené ptidy na svahovych hlinach; stfedné t€zke, az stfedné skeletovité nebo slabé
kamenité; nachylné k do¢asnému zamokieni.
HPJ 48 : Hnédé pidy oglejené, rendziny oglejené a oglejené pidy na rtiznych btidlicich, na lupcich a
siltoveich; lehci az stiedné tézké, stiedné Stérkovité ¢i kamenité; nachylné k doasnému  zamokieni.

HPJ 64 : Glejové ptidy a oglejené pudy zbazinélé, avSak zkulturnéné, na riznych zeminach i
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horninach; stfedné té¢zké az velmi tézké; ptiznivé pro trvalé travni porosty, po odvodnéni i pro
ornou pudu.

HPJ 67 : Glejové ptidy mélkych udoli a rovinnych celkti pti vodnich tocich; stfedné té¢zké az velmi
tézké; zamokiené, po odvodnéni vhodné pievazné pro louky.

HPJ 68 : Glejové pudy zraselin€lé a glejové ptidy uzkych udoli véetné svahti, obvykle lemujici

vodni toky; stiedné tézké az velmi t€zké; zamokiené, po odvodnéni vhodné pouze pro louky:.
HPJ 72 : Glejové ptidy zraSelinél¢é a raSelini$tni ptidy nivnich poloh s hladinou podzemni vody

trvale blizko povrchu; vyrazné zamokiené.

Odtokové a hydrogeologické poméry

Na piehledné situaci UP Konstantinovy Lazné - Zemédélska piiloha je graficky znazornéno
odvodnéni v obci a jejim nejbliz§im okoli. Znazornéni je nutné brat pouze orientacné. Co se dalSich
informaci o poloze a stavu odvodnéni je nutno jednat pfimo s vlastniky (eventualné uzivateli) jednotlivych
pozemkii, nebot’ odvodnéni spadéa do jejich spravy. Nicméné z predlozené situace je patrno, Ze odtokové a
hydrogeologické poméry novou vystavbou podle piedlozeného navrhu zésadné naruseny nebudou.

Zavérecné posouzeni predpokladaného navrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Konstantinovy Lazné dochizi ve vybranych lokalitich s novym
funkénim vyuzitim k celkovému zaboru 65,5332 ha zemédélské pady.

Rozvojové plochy se nalézaji na tzemi sedmi katastri (k.a. Konstantinovy Lazné — 33,7261 ha,
k.. Bretislav - 3,6474 ha, k.G. Dlouhé Hradisté — 2,5348 ha, k.u. Okrouhlé Hradisté — 8,6653 ha, k.0.
Nova Ves — 13,0527 ha, k.u. Polou¢any — 3,7495 ha, k.u. Potin — 0,1574).

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem, ktery vychazi z ptredchozi uzemné planovaci
dokumentace, zohlednuje aktudlni pozadavky na rozvoj obce a ochranu hodnot zastavéného tuzemi i
krajiny s pfihlédnutim na ldzenskou funkci obce nedochdzi k zdvaznému naruseni organizace
zemédelského ptidniho fondu v oblasti.

Podle udajt poskytnutych Katastralnim ufadem se jedna o zébor 65,2720 ha zeméd¢lské pudy a to

v kultute :

orna - 34,7761 ha
chmelnice - 0, 0000 ha
vinice - 0, 0000 ha
zahrady - 1,5207 ha
sady - 0, 5009 ha
trvalé travni porosty — 28 ., 4355 ha
Zabor ZPF celkem 65,5332 ha

Pozadavky novych funkénich soubori na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych
funk¢nich soubori na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské pudy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové ¢asti

(Tabulka 1), ktera je nedilnou soucasti této planovaci dokumentace.

Zdavodnéni zaboru podle novych funkénich soubort

Vétsina zastavitelnych ploch vymezenych tizemnim planem byla pievzata z predchéazejici UPD.

Zabor nové vymezenych ploch je kompenzovan vypusténim adekvatni rozlohy ploch vymezenych v

puvodni dokumentaci. Pfehledné v grafické ptiloze ,,Odlvodnéni izemniho planu ,,d) srovnavaci vykres!

Porovnani zaboru

Lokalita. Zabor dle pivodni UPD (ha) Nové vymezeno
katastralni iizemi ZruSeny zébor Prevedeno do  tizemni ﬁzemnimv pléne’m nad
rezervy ploochy Prg:vzate z
puvodni UPD *
2 1,6764
3,2278
5 0,3373
15 0,5048
17 1,3113
26 4,8260
27 0,4943
28 0,5122
29 0,2780
34 0,2385
51 0,6742
52 0,3019
67 0,2235
68 0,1740
69 0,0212
70 0,0371
Konstantinovy Lazné, |12,5788
Okrouhlé Hradisté,
Poloucany
Celkem 12,5788 7,1916 7,6569

* Tyké se ploch mimo stavajici zastavéné uzemi obce ve kterych dochdzi k zaboru ZPF. Neni posuzovan
koridor ptelozky silnice 11/201 ptfevzaty z nadfazené dokumentace (Zasady uizemniho rozvoje Plzenského
kraje), ktery je uzemni plan povinen prevzit a zdbor nemize ovlivnit (zdbor je orientacné vykazan v

tabulce 1 — Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond.
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Bilance

Zruseny zabor 19,7704_ha
NavySeni zdboru 7.6569 ha
Rozdil 12,1135 ha
Ponechany zabor z predchozi UPD 57,8763 ha
Nové navrzeny zabor 7.6569 ha
Celkem zabor ZPF 65,5332 ha

Oproti pavodni UPD snizuje tzemni plan zabor ZPF o 12,1135 ha. Nové navrzeny zébor se
nedotyka zvlast’ chranénych ploch ZPF 1. a II. tfidy ochrany. V téchto tfidach zlstava pouze zabor ploch
prevzatych z piivodni UPD.

Soupis lokalit

k.u. Konstantinovy Lazné

1

N N R W

9,10

11

26

27

31

35

36d
36¢
38,39,40
41

Plochy smiSené obytné-méstské

Plochy smiSené obytné-méstské (Rezerva)
Plochy obc¢anského vybaveni (Rezerva)
Plochy ochranné zelené

Plochy bydleni (¢ast)

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy veiejnych prostranstvi (zelen)
Plochy vetejnych prostranstvi (parkoviste)
Plochy bydleni

Plochy lazenského izemi

Plochy bydleni

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy smiSené obytné (Zména funkce)
Koridor doprani infrastruktury (¢ast)
Koridor dopravni infrastruktury (Rezerva)
Koridor dopravni infrastruktury (Rezerva, ¢ast)
Plochy vetejnych prostranstvi

Plochy ochranné zelené

43

46,47

48a,49a
48b,48¢,49b,50
51,52

53

54,55

60,61

63

64

k.a. Bretislav

5

23,24
28,29,30
36a
36b
36¢
42,58

66

k.. Dlouhé Hradisté

16
17
18
19
20
21
34
37
65
69

k.. Okrouhlé Hradisté

12,13
14

22
36a

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy vetejnych prostranstvi (lesopark)

Plochy lesni-rekreacni les

Plochy smiSené nezastavéného tizemi-krajinny park
Plochy ochranné zelen¢ (Rezerva)

Plochy bydleni (Rezerva)

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy bydleni

Plochy protieroznich opatfeni (organizacni)

Plochy smiSené obytné-venkovské

Plochy bydleni (Cast)

Plochy technické infrastruktury

Plochy smiSené obytné-venkovské

Koridor dopravni infrastruktury (Rezerva, ¢ast)
Koridor dopravni infrastruktury (Rezerva)
Koridor dopravni infrastruktury (Rezerva)
Plochy dopravni infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

Plochy smiSené obytné-venkovské

Plochy smiSené obytné-venkovské (Rezerva)
Plochy dopravni infrastruktury

Plochy smiSené obytné-venkovské

Plochy vyroby a skladovani

Plochy vetejnych prostranstvi

Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodaiské (Rezerva,cast)
Plochy smiSené obytné-venkovské

Plochy smiSené obytné-venkovské

Plochy bydleni venkovské
Plochy obcanského vybaveni
Plochy smiSené obytné-venkovské

Koridor dopravni infrastruktury (Rezerva,¢ast)
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37 Plochy vodni a vodohospodaiské (Rezerva,cast)
56 Plochy bydleni venkovské
57 Plochy smiSené obytné-venkovské
58 Plochy obc¢anského vybaveni
k.u. Nova Ves
35 Koridor dopravni infrastruktury (¢ast)
36e Koridor dopravni infrastruktury (Rezerva,cast)
44 Plochy obc¢anského vybaveni
k.u. Poloucany
15 Plochy smiSené obytné
35 Koridor dopravni infrastruktury (¢ast)
62 Plochy dopravni infrastruktury
67 Plochy smiSené obytné-venkovské
68 Plochy smiSené obytné-venkovské
k.a. Potin
25 Plochy smiSené obytné-venkovské
33 Plochy rekreace
45 Plochy smiSené obytné-venkovské
70 Plochy smiSené obytné-venkovské
Pozndmka

Pti projednavani tohoto feseni byly brany v uvahu predevsim tyto skutecnosti :
- Rozvojové plochy navrhovat pifedev§im v uzemich s vybudovanou dopravni infrastrukturou, v
navaznosti na stavajici zastavbu a v téch Uzemich, kde by bylo vybudovani této infrastruktury nejméné
nakladné.
- Uptednostiiovat rozvoj v prolukach a v zastavéném tizemi
- Urbanistickym feSenim zcelit jednotlivé Casti mésta vyuzitim ploch ZPF, které nevhodné zasahuji do
organismu obce
- Miniméaln¢ zasahovat do ZPF, ptfedevsim do L.a II.tfidy ochrany zeméedélské piady

- Maximaln¢ vyuzit stavajici aredly, stavajici manipula¢ni plochy........

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na pozemky urcené k plnéni funkci
lesa (PUPFL) v uzemnim planu
Uvod

UP Konstantinovy Lazné - Zemédglska piiloha je zpracovana podle platnych piedpist zak. &.

289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni n€kterych zédkoni (Lesni zadkon).

Lesni zakon stanovi pfedpoklady pro zachovani lesa jako narodniho bohatstvi tvorici
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostiedi. Stanovuje predpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro
podporu trvale udrzitelného hospodateni v ném.

Zakon dale stanovi, ze veSkeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa, musi byt ucelné
obhospodafovany. Jejich vyuziti k jinym tcelim je zakdzano. Kazdy majitel lesa si musi pocinat tak, aby
nedochazelo k ohroZzovani nebo poskozovani lest.

Vlastnik je povinen usilovat pifi hospodateni v lese o to, aby byly zachovany a rovnomérné plnény
1 ostatni funkce lesa, aby byl zachovan a chranén genofond lesnich dfevin. Predpokladem trvale
udrzitelného hospodareni v lese jsou lesni hospodarské plany (LHP)zpracovavané na obdobi 10 let.

Z3ajmové plochy se nalézaji na Gzemi sedmi katastra (k.0. Konstantinovy Lazné, k.. Bfetislav, k.u.

Dlouhé¢ Hradiste¢, k.u. Okrouhlé Hradiste, k.a. Nova Ves, k.u. Poloucany, k.a. Potin).

Zavérecné posouzeni predpokladanvch dasledki navrhovaného feSeni na PUPFL

Zménéna je funkce lesa v lokalitach 48a a 49a na les rekreacni.

Zabor lesnich pozemkl zahrnuje predevSim pievedeni lesii v zastavéném Uzemi obce do ploch
hospodaiského lesa a zména jejich funkce umozni jejich opatrovani v souladu s potfebami lazenské
funkce obce.

Zabor v katastrech Nova Ves a Poloucany zahrnuje zébor v koridorech dopravni infrastruktury
lokalita 35). Tento zabor bude pfi realizaci stavby podstatné niz$i, mimo vlastni stavbu pielozky silnice
bude les ponechan. Vymezeni koridoru je ptevzato ze Zasad tizemniho rozvoje Plzeiiského kraje

Lokalita 59 zahrnuje minimalni zabor pro vybudovani rozhledny na Hradi$t'ském vrchu.

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem dochazi k minimalnimu zaboru pozemki urcenych
k plnéni funkei lesa, a to v k.. Konstantinovy Lazn€ — 0,9126 ha, k.u. Okrouhlé Hradisté — 0,0100 ha, k.u.
Nova Ves —2,0631 ha, k.. Poloucany - 0,4106 ha.

Zabor LPF celkem 3,3963 ha

Soupis lokalit

Viz kapitola ,,Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu*

Zavérec¢na rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch
Rekapitulace zaboru ploch

Zabor ZPF celkem

65,5332 ha

Zabor vodnich pl.celkem 0, 0946 ha
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0, 0000 ha

Zména kultury na PUPFL

7,9224 ha
6, 5906 ha
0, 0000 ha

Piiloha

dni fond

¥ pi

4

¢délsk

feSeni na zem

tho F

ovanc

Tabulka 1 — Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkii navrh
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Zména kultury (bez zaboru)

Zabor ost.pl.celkem
Zabor PUPFL celkem
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d) rozhodnuti o namitkich, véetné samostatného odiivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad.)
Verejné projednani 9.6.2021
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Navrh poftizovatele a ur¢eného zastupitele: Namitce se vyhovuje ¢aste¢né.

Pozemek p.p.¢. 383/2 k.u. Poloucany navazuje na stavajici izemi bydleni a bude zatazena do ploch
smiSenych obytnych — venkovskych, kde je pfipustna stavba rodinného domu. Cést p.p.¢. 800 k.u.
Poloucany nebude zatazen do ploch bydleni z diivodu vycerpani zaboru pozemkt zemédélského ptidniho
fondu s ohledem na vefejné z4jmy. Zatazeni ¢asti p.p.¢. 800 k.u. Poloucany do zastavitelnych ploch
vyzaduje vyfazeni stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni, které ze soudasné platného UPN SU

Konstantinovy Lazné€ pfebirame.

Jana Zabranska, Pod Lesem 181, 349 52 Konstantinovy Lazné ze 16.06.2021

Z4dam o zatazeni pozemkd p.p.¢. 761 (2000 m2) k.a. Poloudany do zafazeni ploch pro stavbu
rodinného domu.

Navrh pofizovatele a urc¢eného zastupitele: Namitce se vyhovuje.

Cast pozemku p.p.&. 761 k.. Poloutany bude zatazen do ploch smiSenych obytnych —
venkovskych, kde je ptipustna stavba rodinného domu. Pozemek je vetejné pristupny z mistni komunikace

a navazuje na zastavéné uzemi obce Poloucany.

Ondfej Duty. Dlouhé Hradisté 32. 349 52 Konstantinovy Lazné ze 16.06.2021

Z4dam o zatazeni pozemki p.p.&.183/5, p.p.¢. 163/1 a p.p.¢.163/2 k.a. Dlouhé Hradisté do ploch
pro stavbu garéze.

Navrh pofizovatele a urc¢eného zastupitele: Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Cast pozemku p.p.&. p.p.¢. 163/1 a p.p.¢.163/2 k.. Dlouhé Hradisté bude zafazen do ploch

smiSenych obytnych — venkovskych, kde je ptipustna stavba garaze.

Ladislava Sedlacka., Koterovska 78. 326 00 Plzen ze 16.06.2021

Z4dam o zafazeni pozemki p.p.¢. 475, asti p.p.¢. 469 a &asti p.p.¢. 446 k.u. Potin do ploch pro
stavbu rodinného domu.

Navrh potizovatele a urceného zastupitele: Namitce se vyhovuje.

Pozemky p.p.C. 475, ¢ast p.p.C. 469 a ¢ast p.p.C. 446 k.u. Potin (cca 10 m pas) budou zatazeny do

zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych, kde je ptfipustna stavba rodinného domu.

Opakované verejné projednani 15.11.2021
K navrhu Uzemniho planu Konstantinovy Lazné podali v zdkonem stanovené Ihité (do
22.11.2021) vlastnici pozemkil dotéenych navrhem feSeni ndmitku:

Gustav Dlouhy, Cebiv — Bezemin 8, Konstantinovy Ldzné z 10.11.2021, doruceno 15.11.2021
1. namitka proti umisténi MK — plocha ¢.18 Dlouhé Hradisté na p.p.c. 156 a p.p.¢. 1570.

2. namitka proti velikosti ¢. 16 na p.p.C. 1569 a p.p.¢. 1570 k.u. Dlouhé Hradist¢ — Zaddm o rozsifeni
plochy €. 16 na celou plochu mych pozemkil)

3. namitka proti velikosti plochy €. 15 na pozemcich p.p.€. 755 a p.p.¢. 756 k.i. Poloucany

4. namitka proti hranici USES u nemovitosti &.p. 32 a &.p. 34 v Dlouhém Hradisti

5. namitka proti vytvofeni plochy €. 12 na p.p.¢. 117/5 a p.p.€. 117/9 a dalSich v k.i. Okrouhlé Hradiste,
zde doslo k prekryti zajmu ve véci vytvoreni plochy ¢.2 — plochy smiSené obytné — venkovské s hranici
USES, hranice USES byla posunuta

6. namitka proti USES u plochy &.13 na pozemcich p.¢. 71/1 a &asti 69/12 v k.. Okrouhlé Hradiste.

Navrh pofizovatele a ur¢eného zastupitele: Namitce se nevyhovuje.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze se jedna o opakované veiejné projednani navrhu Uzemniho planu
Konstantinovy Lazné€ ve smyslu § 52 stavebniho zakona, 1ze podévat ndmitky k tomu, co se od ptedchozi
verze zménilo. Od usneseni zastupitelstva obce o pofizeni Uzemniho planu Konstantinovy Lazné
13.12.2017 nebyl v zadné fazi projednani od zadatele uplatnén Z4dny pozadavek ¢i pfipominka k navrhu
teseni dané Uzemnim planem Konstantinovy Lazné, z toho diivodu se namitce nevyhovuje. Od schvaleni
UPN SU Konstantinovy Lazné a Zmén. &.1 a ¢&.2 UPN SU Konstantinovy Lazng uplynulo vice jak 5 let a

bez jakékoliv aktivity v dané ploSe je mozné celkovou koncepci izemniho planu zménit.

Alena Kadlecova, Bietislav 12, Konstantinovy Lazné ze 21.11.2021, doruceno 22.11.2021

- Poddvam néamitku k oznaceni p.p.¢. 6/1 k.. Bfetislav a p.p.¢. 7/2 k.u. Bfetislav ve vlastnictvi obce
Konstantinovy Lazné, jako vefejné prostranstvi. Nesouhlasim s vymezenim vefejného prostranstvi
na téchto pozemcich z diitvodu neztizeni zadného vhodného ptistupu obci.

Navrh potizovatele a ur¢eného zastupitele: Namitce se nevyhovuje.

Namitku proti ndvrhu Uzemniho planu Konstantinovy Lazné& mohou podat ve smyslu § 52 odst. 2
stavebniho zadkona pouze vlastnici pozemku a staveb dotcenych navrhem feSeni, opravnény investor a
zastupce vefejnosti. Vlastnikem p.p.C. 6/1 a p.p.€. 7/2 oba k.. Bfetislav je Obec Konstantinovy Lazné.
V této fazi opakovaného vetejného projednani je mozné podavat namitky pouze k tomu, co se od

ptedchoziho jednani, tj. vefejné projednani zménilo.

e) vyhodnoceni pfipominek (§ 172 odst. 4 SR)
Verejné projednani 9.6.2021

Povodi Vltavy, s.p., zdvod Berounka, Plzeni, vyjadieni zn. PVL-39743/2021/340/Ce, PVL-1642/2020/SP
ze dne 02.06.2021, doruceno dne 02.06.2021

- Jako spravce povodi a spravce vodniho toku, k uvedenému névrhu uzemniho planu Konstantinovy Lazné
mame pfipominku:

- V grafické ¢asti uzemniho planu Konstantinovy Lazné bude vyznacena aktivni zéna zaplavového tizemi
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hadovky a zaplavové izemi Hadovky.
Stanovisko pofizovatele a urceného zastupitele: Zpracovatel doplni do grafické ¢asti aktivni zona

zaplavového uzemi hadovky a zéplavové izemi Hadovky, které bylo vyhlaseno v roce 2020.

Opakované verejné projednani 15.11.2021

V zédkonem stanovené lhaté vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni uplatnili
pfipominky:
CEZ Distribuce, a.s.. D&&in, vyjadieni ze 15.10.2021, dorugeno 29.10.2021

- Pfipominka: pro pfipojeni odbéri v nové ploSe s oznacenim plocha 1 pro bydleni bude nutno vybudovat
nové privodni vedeni VN ze stavajici DTS umisténé na p.p.¢. 1542 k.. Konstantinovy Lazné a distribucni
trafostanici.

Stanovisko pofizovatele a urceného zastupitele: Pied realizaci bydleni v plose 1 bude vcas
pozédano o pfipojeni ve smyslu zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni

spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont (energeticky zakon) v platném znéni.

Povodi Vltavy, s.p., zdvod Berounka, Plzen, vyjadieni zn. PVL—80788/2021/340/Ce, PVL-1642/2020/SP
ze dne 19.11.2021, doruceno dne 22.11.2021

- Jako spravce povodi a spravce vodniho toku, nemame k upravenému a posouzenému navrhu UP KL
pfipominky.

Stanovisko pofizovatele a ur¢eného zastupitele: Na védomi. Bez opatteni.

2. Graficka ¢ast odiivodnéni

a) vykres SirSich vztahii

b) koordina¢ni vykres

¢) vykres predpokladanych zabori padniho fondu

d) srovnavaci vykres

: 100 000
: 5000
: 5000
: 5000
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C. POUCENI
Proti izemnimu planu Konstantinovy Lazné, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze

podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

D. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva Gi€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetejné vyhlasky.

Dana Bestakova Karel Tyzl

mistostarostka obce starosta obce
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