Zasady pro stanoveni ceny pro prodej pozemku

Obce Konstantinovy Lazné

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1. Prodej pozemkl z majetku Obce Konstantinovy Lazné se fidi zakonem ¢.128/2000 Sb.,
o obcich v platném znéni, neni v rozporu s piijatym Uzemnim planem Obce Konstantinovy
Lazné a odpovida stanoveni minimalni smluvni cené pozemku obce pro prodej a pronajem
dle téchto zasad schvalenych zastupitelstvem obce na jednani dne 23. 6. 2021.

2. Pozemkem se pro ucely rozhodovani podle téchto zasad se rozumi kterakoliv parcela ze
v8ech pozemkovych, popf. stavebnich parcel nebo jejich ¢asti, nebo podil na téchto
parcelach, které jsou zapsany jako nemovitost na listech vlastnictvi pro Obec
Konstantinovy Lazné jako vlastnika (uvadéné ceny v K¢ se rozumi za 1m?).

V Obci Konstantinovy Lazné se pozemky rozdéluji na:
a) zastavitelné
b) nezastavitelné

Clanek II.
Definice pojmu

1. Pozemek zastavitelny

a) je pozemek ur€eny k zastavéni schvalenym uzemnim planem; a dale jednotlivy pozemek,
ktery svou vymérou a tvarem (tj. moznosti dodrZzeni zejména odstupovych vzdalenosti od
dalSich staveb a hranic pozemkl ve smyslu stavebniho zakona) je mozné zastavét
minimalné stavbou jednoduchou (ne drobnou). Souasné je mozné pro takovou stavbu
technicky zabezpedit pfipojeni na inZzenyrske sité,

b) je pozemek vymérou a tvarem nevyhovujici bodu 1a), ale ktery pfipojenim ke stavajicimu
pozemku sousednimu tento zhodnoti, tj. spole¢né dosahnou vyméru a tvar dle bodu 1a)
- pfipojenim kupovaného pozemku je zabezpeCen pfistup z vefejné komunikace na
pozemek sousedni - tvarové zkvalitnéni pozemku zejména v centru obce Konstantinovy
Lazné,

c) vyjimkou jsou pozemky, které sice vyhovuji bodu 1a) a 1b), ale jsou umistény v oblasti
dlouhodobé stavebni uzavéry nebo na uzemi, které je ur€eno pro vystavbu obci vefejné
prospésSnou ( pozemky pro smérovou upravu, komunikace, parkovisté, plochy vefejné
zelené apod.).

2. VSechny ostatni pozemky jsou pozemky nezastavitelné.

3. Pozemky pro vypocet ceny uvedené pod pojmem uzemi Konstantinovy Lazné jsou dany
hranicemi katastru Konstantinovy Lazné a hranici souCasné zastavéného nebo
zastavitelného uzemi obce Konstantinovy Lazné, pokud toto uzemi zasahuje do jiného
katastru.



Clanek IlI.
Ceny pozemku

1. Pozemky urcené k vystavbé objektli k bydleni, k rekreaci, garazi nebo
doplinkovych staveb k témto stavbam v souladu s uzemnim planem obce:

a) Cena pro katastralni uzemi Konstantinovy Lazné se upravuje koeficientem 1.

b) Cena pro katastralni uzemi Okrouhlé Hradisté se upravuje koeficientem 0,3 a pro
katastralni uzemi Potin, Nova Ves, Poloucany, Dlouhé Hradisté, a Bretislav se upravuje
koeficientem 0,2.

c) pozemky zastavitelné - zasitované...............c.ccocviiiinnnnn. zakladni cena 500,- Ké
(pFipojeni k sitim do 15 m od hranice pozemku)
pfipocty pripojeni na vodovod +10%
pfipojeni na kanalizaci +10%
pfipojeni na plyn + 5%
pfipojeni na elektrinu + 5%
d) pozemky zastavitelné - s moznosti pripojeni k sitim........... zakladni cena 400,-Ké
(pfipojeni vice jak 15 m od hranice pozemku)
pfipocty pfipojeni na vodovod +10%
pfipojeni na kanalizaci +10%
pripojeni na plyn + 5%
pfipojeni na elektfinu + 5%
e) pozemky zastavitelné bez siti...........ccccvvviiiiiiiiiiiiiie, zakladni cena 300,-Ké

(pFipojeni vice jak 200 m od hranice pozemku)

f) pozemky se stavbou — podle znaleckého posudku

2. Pozemky urcené k vystavbé objektu k podnikani s prisluSenstvim:

a) Cena pro katastralni uzemi Konstantinovy Lazné se upravuje koeficientem 1.

b) Cena pro katastralni uzemi Okrouhlé Hradisté se upravuje koeficientem 0,4 a pro
katastralni uzemi Potin, Nova Ves, Poloucany, Dlouhé Hradisté, a Bfetislav se upravuje
koeficientem 0,3.

c) pozemky zastavitelné se sitémi.................................... zakladni cena 500,-Ké
(pFipojeni do 100 m od hranice pozemku)
pfipocty pripojeni na vodovod +10%
pripojeni na kanalizaci +10%
pripojeni na plyn + 5%
pripojeni na elektrinu + 5%
d) pozemky zastavitelné bezsiti................................ zakladni cena 300,-Ké
(pfipojeni vice jak 100 m od hranice pozemku)
pripocty pfipojeni na vodovod +10%
pfipojeni na kanalizaci +10%
pripojeni na plyn + 5%

pfipojeni na elektfinu + 5%



3. Ceny nezastavitelnych pozemkd

a) Cena pro katastralni uzemi Konstantinovy Lazné se upravuje koeficientem 1.

b) Cena pro katastralni uzemi Okrouhlé Hradisté se upravuje koeficientem 0,3 a pro
katastralni uzemi Potin, Nova Ves, Polou¢any, Dlouhé Hradisté, a Bretislav se upravuje
koeficientem 0,2.

c) pozemky u objektl k bydleni a k rekreacCi........c.cccevenenen.. zakladni cena 300,-Ké
d) nezastavéna plocha majici charakter zahrady.................. zakladni cena 200,-Ké
e) ostatni plochy bez siti.........ccoceiiiiiiiiiiie zakladni cena 100,-Ké
f) ostatni plochy s moznosti pripojeni k sitim ..................... zakladni cena 100,-Ké
(pfipojeni do 15 m od hranice pozemku)
pfipocty pfipojeni na vodovod +10%
pfipojeni na kanalizaci +10%
pfipojeni na plyn + 5%
pfipojeni na elektfinu + 5%

e) pozemky se stavbou a stromy — podle znaleckého posudku

f) ostatni pravidly nefesené - dle individualniho rozhodnuti zastupitelstva

Clanek Iv.
Postup pfri prodeji pri doruc¢eni dvou a vice zadosti

Pro pfipad, Ze na zakladé zvefejnéni zaméru prodeje pozemku obci budou doruceny
minimalné dvé Zadosti o koupi pozemku, zahaji obec proces prodeje tzv. ,obalkovou
metodou®.

Obec vyzve dotcené zajemce o dotfeny pozemek k podani nové pisemné nabidky k
prodeji pozemku, a to ve lhGté maximalné 10 dni od dorudeni vyzvy. Zadatel sdé&li kupni
cenu, za kterou navrhuje pozemek koupit, obec souc¢asné ve vyzvé stanovi minimalni
kupni cenu za 1 m2.

Zadatel o koupi nemovitosti doruéi obci nabidku s uvedenim vy3e kupni ceny, a to osobné,
nebo postou na obecni ufad a to maximalné do 10 dni od doruceni vyzvy.

DorucCena nabidka musi byt radné zalepena v obalce s oznaCenim ,Nabidka koupé p. p.
¢. doplni zajemce), v k.u. (doplni zajemce) — NEOTVIRAT*, kdy na obalce bude
halkovym pismem uvedeno jméno €i jména/nazev zajemce v pfipadé pravnické osoby.

Zadatelé budou pfedem prokazatelné& informovani o pfesném datu a &ase otevirani obalek
a je jim dana moznost nabidku pfinést osobné a zucastnit se otevirani obalek tak, aby
svou obalku s nabidkou méli stale na o€ich (pod svym dohledem) av3ak tak, aby s obalkou
jiz nebyli ve fyzickém kontaktu.

Obecni ufad zaznamena pfijeti kazdé nabidky do seznamu nabidek s uvedenim data a
Casu doruceni nabidky, totoznosti zajemce a dale stav neporuSenosti obalky. Pokud by
obalka byla porusena, uvédomi o tom bezodkladné starostu obce a ten nasledné uvédomi
zajemce.

Starosta obce urci minimalné 3-Clennou vybérovou komisi. Pfedsedou vybérové komise je
starosta obce. Vybérova komise je schopna jednat, otevirat obalky s nabidkami a
seznamovat se s jejich obsahem, pfijimat rozhodnuti pouze za pfitomnosti vSech svych
¢lena.



O jednani vybérové komise bude pofizen zapis s vyCtem nabidek a jejich obsahem.
Zavérem vybérova komise pfijme rozhodnuti, zda doporucuje zastupitelstvu obce uzavfrit
smlouvu se Zadatelem, jez doruc€il nabidku s nejvysSi kupni cenou.

Clanek V.
Spole¢na ustanoveni

1. Uvedené kupni ceny jsou bez DPH a bude k nim pfipo¢tena DPH v zakonné vysi.

2. K cené za prodej pozemku muze byt pfipocitana ¢astka tvofici podil na nakladech na
vybudovani vefejné infrastruktury k pozemkim, pfFipadné <&astka zohlednujici
dostupnost vefejné infrastruktury k pozemkum, kterou stanovi individualné
Zastupitelstvo Obce Konstantinovy Lazné. Tato cena je jiz cenou konecCnou vcetné
DPH.

3. Jeli prodavany pozemek zatizen vécnymi bfemeny, které omezuji uzivani pozemku
(vodovod, kanalizace, plyn, elektfina, slaboproudé sité apod.) mize byt cena snizena o
10-30% s ohledem na miru zatizeni.

4. Kupni cena pozemku nefeSenych témito zasadami bude stanovena individualné dle
konkrétni lokality a uréeného nebo mozného zplsobu vyuziti pozemku. Takto stanovena
cena bude jiz cenou kone¢nou vcéetné DPH.

5. Zastupitelstvo mlze pfi prodeji pozemku stanovit v ramci Kupni smlouvy motivacni
bonusy ¢i naopak sankce za nedodrzeni termint apod. Napfiklad sankce za nedodrzeni
dohodnutého terminu vydani stavebniho povoleni (nebo jiného relevantniho rozhodnuti
nutného k zahgjeni stavby), bonus za dokonéeni stavby v dohodnutém terminu, bonus
za pfihlaseni osob k trvalému pobytu apod.

6. O koneCné cené pii prodeji pozemku vzdy rozhoduje zastupitelstvo obce. Za
vyjimecnych okolnosti muze rozhodnout o mistni Upravé snizenim, nebo zvySenim ceny
obsazené v jednotlivych Castech téchto zasad. Neuvedené pfipady mozného prodeje a
pronajmu pozemku v téchto zasadach, bude vzdy samostatné Fesit zastupitelstvo obce.

7. V pfipadé prodeje pozemku nabyvatel hradi naklady spojené s pfevodem vlastnického

prava (znalecky posudek, geometricky plan, spravni poplatky pro zapis zmény vlastnika,
popfipadé dalSi spojené poplatky).

8. Uginnost t&chto ,Zasad pro stanoveni ceny pro prodej pozemk( Obce Konstantinovy
Lazné" je stanovena dnem 24. 06. 2021.

Konstantinovy Lazné dne 23. 06. 2021



