Domovni fad Domu s pecovatelskou sluzbou,
Plzenska 189, Konstantinovy Lazné (platny od 1.11.2020)

Uvodni ustanoveni

Najmem bytu v domé s pecovatelskou sluzbou se rozumi najem bytu zvia$tniho uréeni. Die § 2300
zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,2ob&ansky zakonik")
se bytem zvlastniho urceni rozumi byt pro ubytovani osob se zdravotnim postiZzenim nebo byt vdomé

se zafizenim uréenym pro tyto osoby nebo byt v domé s pe&ovatelskou sluzbou.

Castl
Obecna ustanoveni

I

Uzivani bytu
1. Zakladni prava a povinnosti pronajimatell (vlastnik obytného domu nebo spravou povéiena
pravnicka nebo fyzicka osoba) a najemch (fyzické a pravnické osoby) pfi uzivani bytl a ne bytovych
prostor upravuje obCansky zakonik a predpisy tento z&konik dopliujici.
2. Vlastnik domu je povinen zajistit najemci bytu plny aneruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu. Zejména je povinen mu odevzdat byt a jeho pfisluenstvi ve stavu zpUsobilém pro
radné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
3. Najem bytu vznika najemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenechava najemci za najemné byt do
uzivani. Najemni smlouva musi obsahovat oznageni pfedmétu arozsahu uZivani, vyéi ndjemného
a vysi Ghrady za pInéni spojena s uZivanim bytu nebo zpusob jejich vypoétu, popis stavu bytu a jeho
pfisludenstvi.
4. Najemce bytu a osoby, které s nim Ziji ve spoletné domécnosti, maji vedle prava uzivat byt pravo
uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozadovat pInéni, jejich poskytovani je s uzivanim
bytu spojeno.
S. Najemce bytu je povinen uZivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné a podle jejich uréeni
radné pouzivat sluzby spojené s uzivanim bytu a zachovavat véechny predpisy o uzivani bytového
majetku. Je povinen dodrZovat ustanoveni tohoto domovniho Fadu a vytvaret tak spole&né
s pronajimatelem, podminky zaruéujici véem obyvatelim domu nerugené uzivani bytu, spoleénych
prostor a zafizeni domu.
6. Zridit provozovnu k soukromému podnikani v byt&, &asti bytu, popfipadé spoleénych prostorach
obytneho domu najemcem neni bez souhlasu pronajimatele a pfisluiné zmény uZivani stavebnim
ufadem, dovoleno.
7. Najemce bytu nesmi provadét Zadné stavebni a ani jiné podstatné zmény v byté bez predchoziho
souhlasu pronajimatele, a to ani na svij vlastni naklad. Je-li podle zviastnich predpisil k takové Gprave
nebo zméné tfeba souhlas jiného orgénu nebo organizace, musi se té2 vyzadat souhlas tohoto
organu nebo této organizace. Jde zejména o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického
a jiného vedeni. Vysekavani otvord, zazdivani nebo proréZeni oken, premistovani dvefi, odstrafiovani
nebo zfizovani pfi¢ek. Viastnik domu muze Zadat, aby vé&ci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny
ve stanovené Ihuté do plvodniho stavu. Najemce bytu odpovida za pripadnou $kodu, ktera vznikne
neodbornym provedenim zmény a Uprav. Zfizovat rozhlasové a televizni antény, jakoz i jina uzitkova
zarizeni na stfechach, ramech oken a balkonech neni dovoleno.
8. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény v byts pouze se
souhlasem najemce. Tento souhlas Ize odepfit jen z vaznych divod(. Néjemce bytu musi umoznit
provedeni tprav nebo oprav nafizenych pfislusnym organem statni spravy. Jinak odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
9. Najemce bytu je povinen umoznit povéfenému zastupci pronajimatele, aby jednou za rok provedi
prohlidku bytu a jeho zafizeni ve vhodné, pfedem sjednané denni dob&. Rovn&Z je povinen uginit
takova opatfeni, aby v pfipadé naprosté nutnosti (napf. pfi poruse vodovodniho nebo rozvodu
ustfedniho topeni nebo elektrického vedeni, pfi poZaru ajiné Zivelné pohromé, pii zdravotni
indispozici) mohl byt byt ihned otevien opravnénou osobou pronajimatele (fj. zejména mit stale
vytazeny kli¢ ze zamku dvefi).
10. Najemnici jsou povinni dodrZovat bezpe&nostni, pozarni a hygienické predpisy.

I
Udrzovaci povinnosti vlastnika domu
1. UdrZovaci povinnosti vlastnika bytu se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku
a predpist jej dopliujicich. Vlastnik domu je povinen provadét na své naklady fadnou udrzbu
a potfebné opravy. Neni v8ak povinen provadét udrzbu a opravy, jejichZ potfeba vznikla z pfigin, za
néz odpovida najemce bytu. Obec Konstantin; vy Lazné
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2. Nesplni-li vlastnik domu tuto povinnost, ma najemce pravo po predchozim upozomnéni
pronajimatele zavady odstranit a poZadovat od né&j nahradu uéelné vynaloZenych naklad(l. Pravo na
nahradu musi najemce bytu uplatnit u pronajimatele bez zbyte&ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
u pronajimatele uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

3. Ndjemce bytu ma pravo na pfiméfenou slevu znajemného, dokud pronajimatel pies jeho
upozornéni neodstrani v byté nebo domé zavadu, ktera podstatn& nebo po delsi dobu zhor3uje jejich
uzivani nebo jestlize stavebnimi Gpravami v domé se podstatn& nebo po del§i dobu zhor$i podminky
uzivani bytu nebo domu. Najemce méa pravo na piiméfenou slevu z uhrady za pinéni poskytovana
s uzivanim bytu, pokud je pronajimatel fadn& avéas neplni. Pravo na slevu z ndjemného nebo
z thrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu, je tfeba uplatnit u pronajimatele bez zbyte&ného
" odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatn&no do $esti mésicil od odstranéni zavad.

[
Udrzovaci povinnosti nadjemce bytu
1. Najemce bytu je povinen zaji§tovat na své naklady fadné a v&asné provadéni drobnych oprav
v byte véetné nakiadl spojenych s b&Znou Udrzbou bytu. Pojem drobnych oprav za béZnou tdrzbu a
naklad( spojenych s b&Znou udrZbou je vymezen provadécim predpisem, tj. Nafizeni viady &.
308/2015 Sb. v platném znéni.
2. Najemce bytu neni povinen hradit drobné opravy a obvyklé udrZovaci prace, jestlize jejich potieba
vznikla pfed pfevzetim bytu. Pokud byl byt jiz uZivan, je tyto opravy a obvyklé udrzovac! prace
zpravidla povinen provést nebo uhradit pfedchozi najemce bytu.
3. Najemce bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poskozenl, které zpGsobil v byté nebo
domé sam nebo jeZ zpusobily osoby, které s nim bydli a nebo se u ného zdrzovaly.
4. Najemce bytu je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli domu potfebu t&ch oprav,
které je pronajimatel povinen provadét na sv(j naklad.
5. Nepostara-li se najemce bytu o véasné provedeni drobnych oprav a obvyklé Gdrzby bytu, nebo
neodstrani-li zavady, za které odpovida, ma pronajimatel pravo uéinit tak po pfedchozim upozornéni
najemce na jeho néklad sam.
.
Najemné za byt a pinéni poskytovana s uzivanim bytu
Vys$e najemného a vyse thrady za pinéni spojena s uzivanim bytu jsou sjednany v najemni smlouvé.
Pronajimatel je povinen ve smlouvé stanovit podminky placeni této thrady avsem najemctim
oznamovat pfipadné zmény i vy$i doplatk(i nebo preplatki vyugtovanych naklad a plateb za plnéni
poskytované s uzivanim bytu. Najemce bytu je povinen oznamit pronajimateli do jednoho mésice
skuteCnosti rozhodné pro stanoveni Uhrady najemného, tj. zejména zménu poétu osob zdrzujicich se
v byté atp.

V.
Vraceni bytu

1. Po skonceni najmu bytu je dosavadni najemce povinen byt odevzdat pronajimateli v takovém stavu,
v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni, v&etné vedlej$ich prostor nalezejicich
k bytu (komora, kéje).

2. O vraceni a pfevzeti bytu sepiSe pronajimatel zapis, v némZ uvede stav bytu, jeho pfisiusenstvi
a vybaveni a oznadl zjisténé zavady. Ma-li tyto zavady odstranit najemce bytu, stanovi pronajimatel
zarover IhGtu a zplsob jejich odstranéni.

Castll
Zvlastni ustanoveni

VI.
Uzivani spoleénych prostor a zafizeni

1. Spole€ny prostor a zafizeni, jimiz se rozumf vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na zakladé
platne smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice najemci, uziva
se jen k Gcellm, ke kterym byly uréeny. Vchody, chodby, schodisté a jiné spoleéné prostory se udrzuji
volné, zavirani chodbovych dvefi je vyznateno a fidi se poZarnimi predpisy.

2. Umistovani jakychkoliv pfedmétl nepatticich k vybaveni domu neni ve spole&nych prostorach
zasadné dovoleno.

3. Zpusobi-li mimotadné znetisténi spolenych prostor nebo chodnikil ndjemce bytu nebo jina zjisténa
osoba, jsou povinni znecisténi neprodleng odstranit, jinak bude odstran&no na jejich naklad. Jestlize
znedisteni vzniklo provozem (napf. pfisunem nebo odsunem materidlu, zboZi apod.) hospodarske
nebo jine Cinnosti, musi byt odstranéno organizaci, ktera zned&isténi zavinila.

4. Smeti, odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zpiisobem, aby byla
zachovana nejvetsi Cistota. Nadoby na odpadky musi byt umistény na misté pristupném obyvatellim
domu, kde nezpisobuiji hygienické nebo estetické zavady a odkud Ize nadoby bez zY)Iaétnl'ch potizi
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5. Vétrani bytl do vnitfnich prostortl je zakazano, pokud k tomu nejsou tyto prostory uréeny.

6. Odklizeni snéhu z teras a balkonli smluvné pfidélenych k vyhradnimu uZivani jednomu nebo vice
najemcim je povinnosti t&chto najemcl. Rovnéz jsou tito najemci povinni udrZovat priichodnost okapt
u teras a balkonu, zejména v zimnim obdobi, pokud jsou tato zafizeni normain& pfistupna.

7. Zplsob uZivani a udrZovani zafizeni pro civilni ochranu stanovi zvlaétni predpisy.

Vil
Zajisténi pofadku a ¢istoty v domé
Schody a chodby je nutno myt podle potfeby, vihkym hadrem stirat a gistit i zabradli a vytahovou
kabinu, myt vchodové dvere.

VIil.
Informaéni zafizeni v domé
1. Vyvésky, napisy a jina informaéni zafizeni (reklamy) mohou byt umistény na domech a uvniti domu
jen se souhlasem pronajimatele.
2. Jakmile pravo na umisténi informa&niho zafizeni zanikne, odstrani dosavadni uZivatel toto zatizeni
a uvede svym nakladem do pGvodniho stavu.
3. Najemci byt jsou povinni v blizkosti zvonkd do bytu vyznagit své jméno.

IX.
Ostatni zafizeni v domé
1. K hlavnim uzavérdm vody, kanalizaénim &isticim otvoriim a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou
ve spole¢nych prostorach, musi byt vZdy zajistén voiny pfistup.
2. Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody apod., musi zajistit, aby jejich uzavieni a op&tovné
otevieni bylo véem najemctm byt véas oznameno.

X.

Klice
1. Kazdy najemce mé pravo na kli¢e bytu a 1 kli¢ od hlavnich vstupnich dvefi do domu a na jeden kli¢
od kazdych dvefi v byt&. Dal$i kli¢e si ndjemce mizZe opatiit s védomim pronajimatele na sviij naklad
a bez naroku na nahradu.
2. Klice od uzamykatelnych spole¢nych prostor vdomé, od mistnosti, kde jsou domovni uzévéry
vodovodu a od strojovny vytahu jsou uloZeny u osoby odpovédné za ulozeni kli¢h a jeji jméno musi
byt uvedeno na orientaéni tabuli nebo na nasténce.
3. Najemce bytu je povinen bez nahrady po zaniku prava najmu bytu odevzdat pronajimateli viechny
klice, které ma k zamkim v domé.

XI.
Osvétleni domu
V domeé se osvétluji hospodarné viechny vchody, schodidté a vei'ejné pristupné chodby podie potfeby
tak, aby byla zaji$téna bezpetnost osob.

Xil.
Prani pradla
1. V bytech Ize prat v pratkach pro domécnost, nedojde-li ke zhor$eni stavu uzivaného bytu ani
k zavadam v odbéru teplé vody. PoSkozeni azavady, které by vznikly v byté nasledkem prani
v prackach pro domacnost, je najemce bytu povinen odstranit na sv(jj naklad obratem.
2. Pratek pro domacnost v bytech Ize uzivat jen v dobé od 6:00 do 20:00 hodin.

Xi. -
Kvétiny

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeéeny proti padu. Pfi zalévanl je tieba dbéat na to,
aby voda nestékala a nesmacela zdi.

XIv.

Klepani a éisténi

Vyklepavat a vytfepavat jakékoliv pfedméty do ulic, parkli a na jina vefejna prostranstvi je zakazano.
Jinak je mozno pfedméty vyklepavat pouze na mistech k tomu uréenych, vzdalenych co nejvice od
oken obytnych mistnosti. Zneci$tény prostor musi uzivatel uvést od poiadku.
Na chodbach, schodistich, z oken neni dovoleno &istit obuv, $atstvo, ani jiné piedméty.

XV.
Doméci zvirata
Do DPS neni povolen vstup s domécimi zvifaty, které nepatii najemctim byt
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Klid v domé
1. UzZivatelé jsou povinni ucinit takova opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami a ani osoby, které
s nimi bydli, nebo které se v byté zdrzuji, bez opravn&ného diivodu neobtézovali sousedy nadmérnym
hlukem.
2. Pravo na neruseny odpocinek vyZaduje, aby v dob& no¢niho klidu, tj. od 22:00 do 6:00 hodin bylo
zabranéno jakémukoliv hluku. V této dob& neni vilbec dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat,
hlu¢né se bavit, pouZivat vysavacil prachu a jinych hluénych spotfebitli a vykonavat jakoukoliv &innost
plsobici hluk. Rovnéz je tfeba zejména v dob& noéniho klidu, ztlumit rozhlasové a televizni pfistroje,
radia a pfehravace, aby hluk nepronikal do okoli.
XVIL.
Podnikatelska ¢innost v DPS
1. Nebytové prostory v DPS je najemce povinen uzivat k Géelu, ke kterym jsou stavebné& ur&eny.
2. Pravnické a fyzické osoby, které v DPS provadi podnikatelskou ¢innost, jsou povinni zajistit, aby
uZivatelé bytil nebyli obt&Zovani hlukem a jinymi zhor$ujicimi dopady na Zivotni prostiedi.

XVIil.

Spole€na a zavéretna ustanoveni
1. Ustanoveni tohoto domovniho fadu se vztahuji na najemce byt v DPS ve vlastnictvi Obce
Konstantinovy Lazné. Obdobné& se vztahuji na pravnické a fyzické osoby, které v té&chto domech
uZivaji mistnosti neslouzici k bydlenl.
2. Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, bude jej fesit pronajimatel, pokud
neni stanovena pfislunost soudu nebo jiného organu podle zviastnich pFedpist.
3. Pronajimatel je povinen zajistit, aby tento domovni fad byl trvale vyvé$en v DPS, Plzefiska 189,
Konstantinovy Lazné& na mist& piistupném v8em obyvatelim domu, pokud mozno u hlavniho vchodu
do domu.

Schvilila Rada obce Konstantinovy Lazné dne 29. 10. 2020 pod usnesenim &. 28/10/2020/RO ,
odst. Il , bod 4
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